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Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

UTLATANDE

Dnr 2001BN1403 Dpl 214

DETALJPLAN

DEL AV EKESAS 1:1 VID LANGAROR, SANDSBRO, VAXJO

KOMMUN

Véxjo har de senaste aren expanderat kraftigt och har da framst vuxit norrut. Planlagg-
ning sker for narvarande &dven soder- och vésterut. Genom att mojliggora dven utbygg-
nad mot nordost kan staden fa ett komplement och en mer balanserad tillvaxt som aven
starker utvecklingen av landsbygden.

Avsikten ar att planlagga omradet fér smahusbebyggelse dels i form av fristdende enbo-
stadshus, dels med en blandning av bostadstyper och upplatelseformer inom den cen-
trala delen av omradet.

Inom en mindre del av planomradet kommer strandskyddet att upphévas.
Planforslagets genomforande medfor inte betydande miljopaverkan.

Planen har varit utstalld under tiden 2011 04 18 — 2011 05 20.

YTTRANDE UTAN SYNPUNKTER
Skanova

Polisen

Kommunstyrelsen

YTTRANDE MED SYNPUNKTER

Lansstyrelsen

’Lansstyrelsen har 2011-01-13 lamnat samradsyttrande i arendet.

Lansstyrelsen finner att kommunen i utstéllningshandlingen har tillgodosett synpunkterna i
samradsyttrandet avseende planbestammelsen B, tillaten byggnadshéjd och dagvattenhante-
ringen.

Provningsgrunder enligt 12 kap 1 § PBL Strandskyddsupphédvande enligt 7 kap Milj6balken
Kommunen har i detaljplanen for de delar av kvartersmarken som omfattas av strandskyddsbe-
stammelserna beslutat om upphéavande. En planbestammelse a anges for berdérda delar i
plankartan. Som sarskilt skal uppges att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett
mycket angelaget intresse. D& upphavandet endast beror en mindre del av omradet och det




finns en tillrackligt stor zon mellan planomradet och stranden anses strandskyddets syften inte
paverkas negativt.
Lansstyrelsen har inget att erinra mot kommunens stallningstagande.”

Sandsbro norra Samfallighetsférening

”’| utstallningshandlingen anges att ““De mindre vagarna lampar sig val for gang- och
cykeltrafik”

Samfalligheten har redan i samradet papekat 6kande kostnader pa grund av slitage, nedskréap-
ning, cykelfallor och dkat ansvar for vintervaghallning inte minst i Langardrsbacken. Vidare
finns ingen gatubelysning pa dessa vagar.

Vi anser att denna fraga skall klaras ut fore 2011-05-20 for att undvika att planen férsenas och
styrelsen staller upp for mote och emotser forslag pa lamplig tid.”

Kommentar: Detta ar ingen fraga som regleras i detaljplanen eftersom véagarna i gallande de-
taljplan redan ar planlagda som allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap. Foreningen ha
r via e-post uppmanats att kontakta tekniska chefen i denna fraga.

Dragondrten 3

Vi emotsatter oss det stora antalet villor samt bebyggelse av annat slag som ar planerad i
denna detaljplan. Skall man bygga hus sa skall det vara farre enfamiljsvillor med storre tomter
och inga flerfamiljshus/lagenheter.

Grovt réknat med den plan som ligger kan invanarantalet i omradet 6ka med 100%. Detta ar
inte i enlighet med omradets karaktar och vi forstar inte hur omradet skall kunna ta hand om
all denna nya befolkning. Fran att ha varit ett ganska lugnt omrade kommer antal manniskor i
omlopp i hela omradet att 6ka markant.

Vaxj6 kommun profilerar sig som Europas Gronaste stad men istallet gér man precis tvartom
och bygger bort de gronomraden som finns och som folk uppskattar att vistas i. Vi har forsta-
else for att fler vill bo nédra Vaxjo, men anda naturnara och en del av de inspirations bilder
som ni har med i presentationen ser riktigt trevliga ut, men nar samtidigt den natur som finns
forstors kommer det snart inte finnas nagra naturnara omraden att bo i.

Det har de senaste aren funnits och finns fortfarande manga tillfallen for intresserade att bo-
satta sig inom omradet utan att exploatera sonder det ytterligare.

Det finns osalda tomter inom Element 5 omrade samt hus som &r till salu.

| gar tog jag och min 6-arige son en promenad runt det aktuella skogsomradet. Jag tog en del
kort som minne for att senare kunna visa hur det sag ut nar skogen var kvar. Sonen fragade
varfor jag tog kort och jag sade att det var for att skogen skall bort.

Sonen undrade da vart alla djuren skulle bo. Jag svarade att jag inte visste, men att de fick bo
nagon annanstans. Han svarade da med att sdga att -sa kan man vél inte gora! Det ar val inget
fornuftigt satt att ta bort en skog pa? Och den lilla stigen, blir den kvar? (den utmed stora
vagen) Jag svarade att: -Ja, det blir den nog, men det kommer att vara hus dar sa det kommer
att se annorlunda ut. Da utbrister han: -men da blir ju inte promenaden lika fin!!!!

Och precis sa ar det. | Vaxjo Kommun bygger man sonder alla naturnara omraden och strun-
tar helt och hallet i de boendes asikter. Det ar inte bara vi som bor i omradet som uppskattar
naturen. Manga fran Sandsbro promenerar i omradet.

Vi har bott har i 10 ar och flyttade hit pga omradets karaktar. Skall ni nu ta bort en stor del av
den skog som finns och nastan dubblera boendeantalet forstor ni huvudorsaken till varfor
manga valt att flytta hit.

Ibland star jag i morkret och vantar pa bussen mitt emot det planerade omradet. Charmen med
morkret ar att man kan blicka ut éver stjarnhimlen och faktiskt se stjarnorna. Det ar inte
manga bostadsomraden inom Vaxjoé man kan gora detta. En exploatering av skogen kommer att



ta bort den mojligheten fran manga hall inom omradet da lysen kommer att forstora den moj-
ligheten.

Ni skriver att detta . . . .&ven starker utvecklingen av landsbygden.”

Jag haller inte med. Vill ni starka utvecklingen av landsbygden skall ni utveckla landsbygden
och inte exploatera och bygga sonder befintliga stadsdelar.

Det enda positiva med detta bygge ar att det kanske satts upp en busskur vid busshallplatsen sa
man slipper sta i regnet men ar det priset for att fa en busskur star jag hellre i regnet &n ser
naturen forstord.

Protester mot samt krav pa nuvarande byggplaner:

« Mindre exploateringsomrade

» Stor reducering av antal hus

* StOrre tomter

* Inga flerfamiljshus/lagenheter

* Enbart enfamiljvillor

« Mer skog lamnas kvar runt omradet at alla hall

« Gangstigen langs Rottne vagen finns kvar med skogsomrade mellan stig och det nya omra-
det.”

Kommentar: Byggnadsnamnden har ambitionen att i nya bostadsomraden skall det finns moj-
lighet till en blandning saval nar det géller bebyggelsetyper som upplatelseformer. Omradet ar
utpekat som utbyggnadsomrade i bade gallande och kommande 6versiktsplan. Genom att for-
tata staden och att hushalla med marken kan fler manniskor bo i staden och dess narhet.

Kardemumman 5

’Bebyggelsen pa nya omradet:

Tomtstorlek skall vara minst 1200 m2.

Hogsta vaningsantal skall vara 2 vaningar och med en byggnadshéjd lika gallande planer
inom var samfallighet.

Hela planomradet skall ha villatomter med fristdende hus, inga radhus eller flerbostadshus pa
detta omradet!

Detta kommer annars att skapa ett ”’det dar andra omradet, vi/dom mentalitet™ och

far inget positivt gemensamt med detta, utan det ger en avig installning till hela omradet och
dess invanare.

» Dagvatten:

Avskéarande dike och bortledning av drénerings- och ytvatten mot norr erfordras langs hela
den befintliga bebyggelsen norr om Sjétorpavagen, For narvarande leds vart regnvatten ner i
det omrade som nu ska bebyggas! (se tidigare medsanda bygglovshandlingar)

« Hastigheten pa Rottnevagen vid infarten till Langarérsvagen Norra bor sankas till 70 km i
timmen. Avfarten fran Rottnevagen bor vara ett vanstersvangfalt istéllet for en vanstersvéang-
ogla da trafiken vid vissa tidpunkter in pa omradet kommer att bli ganska stor. Belysning i
korsning pga. busshallplatser och darmed korsande gangtrafik éver huvudvéagen maste tillgo-
doses.

PS.

Punkten om radhus/flerbostadshus pa det mittersta omradet kommer att 6verklagas
anda upp till regeringsratten.

DS.”

Kommentar: En detaljplan kan inte styra upplatelseformen inom omradet. Det som planen istal-
let styr ar exempelvis hur stor del av fastigheten som far bebyggas eller hur stora fastigheterna
minst skall vara. Byggnadsnamnden har ambitionen att i nya bostadsomraden skall det finns



mojlighet till en blandning av bade bebyggelsetyper och upplatelseformer. Utformningen av av-
farten fran Rottnevagen kommer att goras i samrad mellan Trafikverket och exploatéren.
Principerna for dagvattenhanteringen inom omradet finns redovisade i planhandlingarna. En
gronremsa har lamnats mellan den aktuella fastigheten Kardemumman 5 och det nya omradet.

Lantmaterimyndigheten

’Markéagoférhallanden i beskrivningen

Andra till: Ekesas 1:1 &gs av Préastlonetillgangar i Vaxjo stift, Egendomsnamnden och Ekesas
1:212 &gs av Sandsbro Norra samfallighetsforening.

Fastighetsrattsliga fragor i genomférandebeskrivningen

Andra till: Bostadsfastigheterna bildas genom avstyckning fran Ekesas 1:1. Mark vilken i de-
taljplanen ar redovisad som allméan platsmark fors till fastighet tillhdrande Vaxjo kommun.
Gemensamhetsanlaggning skall vid behov bildas inom de centrala kvarteren.

Utfarten till Rottnevagen utgor idag en gemensamhetsanlaggning, Ekesas ga: 5, vilken maste
omproévas genom anlaggningsforrattning. Samtidigt skall del av fastigheten Ekesas 1:1 som
ovannamnda del av gemensamhetsanlaggning ar belaggen pa regleras till kommunal fastighet.
Forrattningskostnader betalas av exploator eller Vaxjé kommun.

Mark for transformatorstation skall upplatas med ledningsrétt. Ledningsforrattning soks av
och bekostas av exploator eller ledningshavare. Fastighetsbildningskostnader betalas av fas-
tighetsagare/exploator om inget annat avtalats.”

Kommentar: Beskrivning och genomférandebeskrivning justeras enligt lantméaterimyndighetens
onskemal.

Dragondrten 1

’Undertecknade bor i Langarérsomradet, pa Hojdvéagen 12, och ar medlem i Sandsbro Norra
Samfallighetsforening. Vi vill lamna nedanstaende synpunkter pa detaljplanen Ekesas 1:1,
Langardr i Sandsbro, Vaxjo kommun.

Redan 2007-03-19 lamnade vi synpunkter pa den da utstéllda detaljplanen. Vi har noterat att
en hel del av vara forslag nu ingar i den nya planen, dock inte infarten fran Rottnevagen.
Vara synpunkter beror alltsa infarterna till hela vart omrade, benamnda Langarér norra och
Langaror sodra, den senare ej med i detaljplanen. Det &r av allra storsta vikt att vi fran
Rottnevagen far trafiksékra och smidiga infarter till vart omrade. Idag &r bagge infarterna
mycket trafikfarliga dar manga incidenter intraffat. Senast igar, den 18/5, var det en trafiko-
lycka med platskador vid den sodra infarten. Det ar mycket smalt vid omkdérning och det finns
ingen belysning. Inklusive det nya omradet blir det langt 6ver 100 fastigheter som har sin infart
via dessa tva infarter. Har maste ett samarbete ske med Trafikverket.

| planforslaget ingdr en s k vanstersvangsogla vid den norra infarten. Detta ar vad vi forstar
vanligt nar vagen har mittracke, t ex vid 2+1 vag, ar forenat med forbjuden véanstersvéang fran
huvudvagen och stopplikt innan huvudvagen passeras.

Vart forslag for att fa battre trafikrytm och trafiksékerhet ar att pa Rottnevéagen gora en rejél
vanstersvangsfil samt satta upp belysning vid bagge infarterna. Fordelen ar bl a mycket smidi-
gare trafikrytm nar man inte har nagot mote pa Rottnevagen och minska risken for stort antal
lagbrott (nar manga tycker det blir for besvéarligt och tidsddande att ta till hoger till vanster-
svangsoglan och stanna vid stopplikt).

Som andra alternativ skulle vi foredra en rondell. Vad vi forstar pa svaren fran Trafikverket
och Polismyndigheten &r de positiva dven till ett vanstersvangsfalt enligt vart forslag.”

Kommentar: Utformningen av avfarten fran Rottnevagen kommer att goras i samrad mellan
Trafikverket och exploatdren.



Familjen Nystrom

’Familjen Nystrom har sedan mer &n 80 ar ett arrendeavtal med stiftet gallande del av Ekesas
1:1 (omfattar omrade i norr vid lilla “Gula stugan’”) Numera har detta omrade salts till
Sandsbro Norra Vagsamfallighet och nagot annat an en fortsattning av nuvarande arrendeav-
tal har ej framforts. Aven i framtiden vill vi vara garanterade mojligheten for fordons-. trans-
port fram till ““Gula stugan”’, vilket sker genom att anvanda grusvagen i det tankta bostadsom-
radets norra del.”

Kommentar: Det kommer att finns nagon form av bom etc for att férhindra utfart pa Rottneva-
gen fran grusvagen. Dock kommer det vara mojligt att anvanda Sj6torpavagen som utfart. Detta
ar nagot som bor regleras i arrendeavtalet mellan samfalligheten och arrendatorn.

Gronpepparn 3

”Omradet ar foreslaget att planlaggas for 22 st villor och 16 parhus = 54 st boenden = manga
individer. Obegripligt kan regionférbundet inte tanka sig att forlanga stadstrafiken fran Sands-
bro for att betjana det nya omradet. Detta betyder i praktiken att varje familj kommer att skaffa
2 st fordon for att klara det dagliga transportbehovet.

Da instéller sig genast nasta fraga:

Har myndigheten planerat for parkeringsytor for alla dessa bilar? Forutom de boendes, kund-
bilar (eftersom dar skall vara verksamhet) personalbilar, andra bestkande(goda vanner 0..v.)
hantverkare m.fl. m.fl.

Tank noga igenom transportbehoven och minska antalet hus som skall fa byggas INNAN BE-
SLUT TAGES OM DETALJPLANEN.”

Kommentar: Parkering skall 16sas inom egen fastighet precis som i alla andra nya bostadsom-
raden i Véxjo. Dock ar det mojligt med kortvarig besoksparkering pa lokalgatan som har till-
racklig bredd for detta.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Kvarstaende synpunkter fran programsamrad, samrad och utstallning finns fran foljande fastig-
hetségare:

Program
Sandsbro Norra VVagsamfallighet
Gronpepparn 3
Ingeféaran 1
Ingeféaran 2
Ingeféaran 3
Kanelen 2
Kardemumman 5
Kryddpepparn 8
Kurryn 2
Svartpepparn 3

Samrad

Sandsbro Norra VVagsamfallighet
Gronpepparn 3

Gronpepparn 4

Gronpepparn 6

Gronpepparn 7

Gronpepparn 8

Kardemumman 1



Kardemumman 2
Kardemumman 6
Kryddnejlikan 1
Kryddpepparn 2
Kryddpepparn 6
Kryddpepparn 7
Svartpepparn 1

Utstallning

Sandsbro Norra Samféllighetsforening
Basilikan 1

Dragonorten 3

Kardemumman 5

Familjen Nystrom

JUSTERING AV PLANFORSLAGET
Beskrivningen har justerats gallande markagoférhallanden. Genomforandebeskrivningen har
justerats gallande fastighetsrattsliga fragor.

FORSLAG TILL BESLUT
Detaljplaneforslaget upprattat 2011-03-28 med ovanstaende justeringar antas enligt 5 kap 29 §
PBL.

Exploateringsavtal mellan kommunen och Svenska Kyrkan skall vara undertecknat av bada
parter innan planen antas av byggnadsnamnden.

STADSBYGGNADSKONTORET

2011-07-08
Lars Wennerstél Patrik Karlsson
Stadsbyggnadschef Planarkitekt



Vaxjo
kommun

Europas gronaste stad

Antagen av byggnadsndmnden
2013-01-30 85
Byggnadsnamndens Sekr..............c......

Dnr 2001BN1403 Dpl 214

DETALJPLAN / Beskrivning

DEL AV EKESAS 1:1 VID LANGAROR, SANDSBRO, VAXJO
KOMMUN

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Véxjo har de senaste aren expanderat kraftigt och har da framst vuxit norrut. Planlagg-
ning sker for narvarande &dven soder- och vésterut. Genom att mojliggora dven utbygg-
nad mot nordost kan staden fa ett komplement och en mer balanserad tillvaxt som aven
starker utvecklingen av landsbygden.

Avsikten ar att planlagga omradet fér smahusbebyggelse dels i form av fristdende enbo-
stadshus, dels med en blandning av bostadstyper och upplatelseformer inom den cen-
trala delen av omradet.

HANDLINGAR
Planforslaget utgors av planbeskrivning, genomférandebeskrivning, behovsbeddmning,
illustration samt plankarta.

PLANDATA
Lage och areal
Omradet ar belaget vid Langardr, ca 2 km norr om Sandsbro.

Markagoforhallanden
Ekesas 1:1 ags av Prastlonetillgangar i Vaxjo stift, Egendomsnamnden och Ekesas 1:212 &gs av
Sandsbro Norra samfallighetsforening.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| Véaxjo kommuns éversiktsplan, antagen av kommunfullméaktige 2005-10-20 &r omra-
det utpekat som bebyggelseomrade déar nybyggnadsprojekt &r méjliga. Planlaggningen
strider inte mot intentionerna i OP.



Planprogram

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat planprogram for omradet, godkant av BN 2010-08-
25 § 151.

| planprogrammet anges utgangspunkter och forutséttningar for planen i syfte att ge be-
rorda mojlighet till insyn och paverkan tidigt i processen innan kommunens stéllnings-
taganden &r lasta. Detaljplanen foljer planprogrammets intentioner.

Detaljplaner
Inga detaljplaner finns inom omradet. Invid planomradet galler féljande detaljplaner:

0780K-P02/23A Andring av detaljplan for del av Ekesas 1:1 m.fl. i Gardsby
socken, 2002-10-09

0780K-P95/9A Andring av detaljplan (tilldgg) for del av Ekeséas 1:1 m.fl.,
1995-04-02

0780K-P88/25 Detaljplan for Ekesas 1:1 m.fl., 1988-06-14

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Sodra delen av planomradet har varit bevuxet med barrskog men utgdrs idag av en for-
yngringsyta. Ovrig del &r till storsta delen skogsbevuxen. Inom omrade markerat med
”NATUR?” far tekniska anlaggningar for VA och dagvattenhantering anlaggas.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts under juli 2005 av SWECO VBB AB i
Vaxjo.

Undersokningen visar att under ett 0,3 m méktigt vegetationslager férekommer néstan
bara moranjord. Moranen &r relativt stenig och sten och block férekommer aven i mark-
ytan. Enligt SWECO ar omradet, ur geoteknisk synvinkel, lampligt for foreslagen be-
byggelse. Grundlaggning kan ske pa befintlig moran efter att det ytliga vegetationslagret
tagits bort.

Radon
Omradet ar inte utpekat som hogriskomrade i Véaxjo kommuns 6versiktliga radonkart-

laggning.

Fornlamningar

Pa hojden vaster om planomradet finns registrerad fornlamning i form av en hallkista
(RAA 156:1). Dolda fornlamningar kan enligt Smalands museum finnas i anslutning till
denna och i tva omraden, norr och sdder om planomradet.

Strandskydd

Beskrivning/Motivering

Runt Helgasjon géller ett uttkat strandskydd pa 200 meter pa land och 100 meter i vatt-
net. | gallande planer for narliggande omraden &r strandskyddet upphéavt inom bebyg-
gelseomradena. Ett mindre omrade berdrs inom norra delen av aktuellt planomrade. Ett
upphévande av strandskyddet foreslas inom denna del, vilken redovisas pa plankartan
med bestammelsen ’a”. Strandskyddets syften uppfylls genom att allménhetens till-
trade till strandskyddat omradet paverkas i ytterst liten omfattning. Véxt- och djurlivet
bedoms att paverkas marginellt av upphavandet. Den mindre grusvagen i norra delen av
omradet utgor en naturlig avgransning i landskapet. | det aktuella fallet bedéms det som
ett storre angeléget intresse att avgransa bebyggelseomradet pa ett naturligt satt an att



denna mindre markremsa langs grusvagen lamnas obebyggd. Genom att det &r det uto-
kade strandskyddet som berdrs ar paverkan mindre an dar normalt strandskydd galler.

Sarskilt skal

Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddet inom aktuellt omrade anger kommu-
nen att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett mycket angelaget intresse,
bebyggelseutveckling. Omradet ar dven delvis avskilt fran strandlinjen vasterut genom
befintlig bebyggelse.

Intresseavvéagning
Intresset att ta omradet i ansprak for bebyggelse och att anpassa denna till befintliga
element i landskapet bedéms véga tyngre an strandskyddsintresset.

Hansyn till vaxt-, djur- och friluftsliv

Planomradet har avgransats for att minimera paverkan pa vaxt- och djurliv. Zonen pa ca
180 mellan den nya bebyggelsen och Helgasjon bedoms vara tillracklig for att skapa
trygga miljoer for djurlivet. Det rorliga friluftslivets paverkas minimalt genom zonen pa
180 m samt att grusvagen lamnas ordrd.

Fri passage

Kravet pa fri passage anses vara med rage uppfyllt genom att ca 180 meter mellan Hel-
gasjon och det aktuella omradet lamnas obebyggt. Dessutom finns en tydlig avgransning
av vad som &r allmanrattsligt tillgangligt och vad som ar kvartersmark genom befintlig
grusvag. Fri passage lamnas dessutom mellan planomradet och befintlig bebyggelse.

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomradet &r idag obebyggt. Langs Sjotorpavagen, séder och vaster om planomradet,
finns en tidigare fritidshusbebyggelse vilken successivt omvandlats till eller ersatts av
permanentboende.

Inom planomradet berdknas rymmas ca 20 villatomter och ca 20-30 bostader av annat
slag. Storlek och utformning av tomter och byggnader regleras genom planbestammel-
ser pa plankartan. Bebyggelsen foreslas fa uppforas i hogst 2 vaningar inom hela omra-
det. Inom hela omradet skall det vara mojligt att som komplement till bostaden ha
mindre verksamheter sasom hantverk, kontor, frisor etc. Verksamhetens lamplighet be-
doms i bygglovskedet.

Yttre omradet

Inom omradet foreslas smahusbebyggelse i upp till 2 vaningar. Inom omradet foreslas

en maximal byggnadsarea (BYA) pa 250 m2 och en bruttoarea pa max 400 m2 (BTA).
Hogsta nockhojd foreslas till 7,5 m for dessa hus. Minsta tomtstorlek har satts till 1000
m2.

Centrala omradet

For att mojliggora en blandning av bostadstyper och upplatelseformer foreslas centralt i
omradet ett kvarter for grupphusbebyggelse eller flerbostadshus. Inom detta centrala
omrade foreslas en nagot tatare bebyggelse.

Service
Kommunal och kommersiell service finns i Sandshro och Norremark, ca 2-4 km séder
om planomradet.



Tillgénglighet

’Rad och riktlinjer -bebyggelse med god tillganglighet och anvandbarhet” framtagna
av stadsbyggnadskontoret skall tillampas. R&ddningstjanstens tillgdnglighet skall beak-
tas i samband med bygglovgivningen.

Friytor

Lek och rekreation

Narheten till Helgasjon och omgivande naturomraden ger stora rekreationsmajligheter.
Friluftsanlaggningar finns i Evedal och Fylleryd. Idrottsanlaggningar finns i Sandsbro.
Intilliggande naturomraden inbjuder till spontanlek for saval mindre som stora barn.

Gator och trafik

Gatunat, gang — och cykeltrafik

Befintligt bebyggelse omrade angdrs idag i tva lagen via Langarorsvagen fran Rottne-
vagen. Planomradet begransas i norr av en mindre grusvag vilken dven denna &r anslu-
ten till Rottnevagen. Vdgen anvands i begransad omfattning av boende i norra delen av
befintligt omrade.

Trafikméngden pa Rottnevagen uppgar till ca 4000 fordon/dygn. De mindre vagarna
inom omradet lampar sig val for gang- och cykeltrafik. Cykelvég finns mellan Sandsbro
och Véxjo centrum.

Omradet foreslas att anslutas via befintlig infart fran Rottnevégen. For att fa en trafiksa-
ker anslutning forslas en ombyggd korsning i anslutning till Rottnevéagen. Detta genom
en vénstersvangsogla” som planldggs som "LOKALGATA”.

Den lilla "smitvagen™ i norr foreslas att i framtiden endast anvandas for gang- och cy-
keltrafik. Inom omradet foreslas en gata av normal kommunal standard, belyst och as-
falterad med en bredd pa 7,0 meter.

Kollektivtrafik

For regionaltrafiken linje 340 och 350 till Rottne finns busshéllplats pa Rottnevagen i
direkt anslutning till planomradet och dessa busslinjer har en god turtéthet, ungefar 14 —
20 avgangar per vardagsdygn. Stadsbussarnas linje 5 har i dagslaget narmaste hallplats i
Sandsbro ca tva km soder om planomradet. For stadsbussarna géaller halvtimmestrafik
och resan till centrum tar ca 15 minuter.

Parkering
Parkering skall rymmas inom respektive fastighet.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Omradet ansluts till befintligt kommunalt vatten- och avloppsnét. Vatten- och avlopps-
ledningar finns i Sjotorpavagen séder om planomradet. En ny pumpstation for avliopp
behovs i anslutning till omradet. Tekniska anlaggningar far placeras inom omrade mar-
kerat med "NATUR™.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom egen fastighet, i andra hand skall dag-
vattnet ledas till omrade markerat med "NATUR?” dar det fordrojs innan det leds vidare
via befintligt dike norrut mot Helgasjon. Se karta.

Fjarrvarme
Ekesasomradet &r inte anslutet till det kommunala fjarrvarmenatet.



El

Transformatorstation finns vid Sj6torpavagen soder om planomradet. | samband med
genomfdrandet av detaljplanen maste en ny byggas i anslutning till befintlig transforma-
torstation.

Avfall

Avfallshantering skall ske med hansyn till atervinning och ateranvandning. Utrymmen
sortering av avfall etc skall félja ’Renhallningens rad och rekommendationer for ut-
rymmen och transportvagar™, tekniska forvaltningen 2003-05-06.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer ar bestdmmelser och l&gsta godtagbara miljokvalitet. Dessa &r ju-
ridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
MKN finns for luft, omgivningsbuller och vatten. Genomférandet av detaljplanen be-
doms inte forsvara maojligheterna att klara dessa bestammelser.

Buller

Riksdagen antog i mars 1997 riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskri-
das vid nybyggnad av bostader. Omradet har planerats sa att ingen bostadsfastighet be-
rors av varden overstigande géllande normer.

Behovsbeddmning har upprattats. Med denna som underlag beddms genomférandet av
planforslaget ej ge upphov till betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) beddms darfor inte vara nodvandig.

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-03-28

Patrik Karlsson
Planarkitekt
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DETALJPLAN / Genomfdrandebeskrivning

DEL AV EKESAS 1:1 VID LANGAROR, SANDSBRO, VAXJO
KOMMUN

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt planforfarande och malet &r att den skall antas av
byggnadsnamnden under sommaren/hésten 2011.

Genomforandetid

Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft. Efter genomfo-
randetiden fortsatter planen att gélla, men den kan upphdvas eller &ndras utan att fastig-
hetségaren har rétt till ersattning.

Huvudmannaskap/Ansvarsférdelning
Kommunen skall vara huvudman for allmén platsmark inom planomradet. All utbygg-
nad inom kvartersmark utfors och bekostas av fastighetségaren.

Avtal
Exploateringsavtal rérande utbyggnaden av aktuellt omrade skall tecknas mellan explo-
atoren och Véxjo kommun innan detaljplanen antas av byggnadsnamnden.

FASTIGHETSRATTLIGA FRAGOR

Bostadsfastigheterna bildas genom avstyckning fran Ekesas 1:1. Mark vilken i detaljplanen &r
redovisad som allman platsmark fors till fastighet tillhorande Véaxjo kommun. Gemensamhets-
anlaggning skall vid behov bildas inom de centrala kvarteren.

Utfarten till Rottnevagen utgor idag en gemensamhetsanlaggning, Ekesas ga: 5, vilken maste
omproévas genom anlaggningsforrattning. Samtidigt skall del av fastigheten Ekesas 1:1 som
ovan namnda del av gemensamhetsanlaggning ar belagen pa regleras till kommunal fastighet.
Forrattningskostnader betalas av exploator. Mark for transformatorstation skall upplatas med
ledningsrétt. Ledningsforréattning soks av och bekostas av exploator eller ledningshavare. Fas-
tighetsbildningskostnader betalas av fastighetsagare/exploatér om inget annat avtalats.



EKONOMISKA FRAGOR

Exploatoren star for kostnader i samband med planldggningen, t.ex. utbyggnad av gator
och ledningar, erforderliga utredningar mm. Detta regleras i ovan n&mnda exploate-
ringsavtal.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska anlaggningar, sasom pumpstation, dagvattenanlaggningar etc, far placeras
inom omrade markerat med "NATUR”. En ny transformatorstation maste uppforas in-
till befintlig for att klara omradets behov. Den norra infarten skall stangas i samband
med exploateringen.

STADSBYGGNADSKONTORET
2011-03-28

Patrik Karlsson
Planarkitekt



Dagvatten utredning
Dagvattenledning

Ev. avskédrande
dike/ledning

’ Dagvattendamm

== Befintligt dike

Beskrivning finns i planbeskriv-
ningen under rubriken "teknisk
forsorjning”.




Oversiktlig beddmning av miljopaverkan Plan: Ekeséas 1:1 Langaror
Negativ paverkan. | Positiv paverkan. |Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten]Liten Mattlig Stor | pav. ej |Kommentarer

Miljo

Miljokvalitetsnormer X Miljokvalitetsnormerna (MKN) for
buller och luftkvalitet bedéms inte
Overskridas i samband med
utbyggnaden av omradet. Genom
fordréjning och infiltation beddéms
planlaggningen inte negativt
paverka MKN for vatten.

Miljomal X Utbyggnaden av omradet bedoms
inte forsvara kommunens arbete
med att uppna de uppsatta
miljomalen.

Hallbar utveckling X

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X

Kulturmiljo X

Annat X

Kulturmilj6 o landskapsbild

Stads- landskapsbild X Skogsmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse.

Fornminnen X Planomradets avgransning har
anpassats till kdnd fornlamning.

Kulturmiljprogram X

Kulturhistorisk miljo X

Annat X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Véaxt och djurliv X Skogsmark tas i ansprak for
bostadsbebyggelse.

Biotopskydd X

Annat X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X En mindre del strandskydd berérs
av planomradet. Del som avses att
upphavas har markererats pa
plankartan med "a". Se
planbeskrivning.

Dagvatten X Genom fordrdjning och infiltation av
dagvattnet innan detta nar
Helgasjon beddms inte detta
paverka sjons status. En 6versiktlig
dagvattenutredning har gjorts.

Grundvatten X

Annat X

Markforhallanden/féroreningar

Fororenad mark X Inga k&nda féroreningar finns inom
omradet.

Grundléaggning X Goda grundlaggningsfoérhallanden
enligt undersdkning.

Annat X

Hushallning

Befintlig infrastruktur X

Markforhallanden/fororeningar X

Vatten X

Andra resurser X

Alstrande av avfall

Under byggskedet X

Avfallssortering X




Halsa

Buller X Planomradet har placerats sa att
inga bostader riskerar att utsattas
for mer &n 55 dBA.

Luftkvalitet X

Lukt X

Radon X Omréadet ar inte utpekat som
hogriskomrade i kommunens
oversiktliga kartlaggning.

Stralning X

Sakerhet

Trafik X En ombyggnad av pa- och avfart
frdn Rottnevagen ger en sakrare
trafiksituation.

Explosion X

Oversvamning X |Berdkningar visar att det &r lag risk
for oversvamningar i omradet.

Ras o skred X

Farligt gods X

Annat X

Planens influensomrade

oP X Strider inte mot intentionerna i OP.

Gallande planer X

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen X

Kommunens beddémning Handlaggare:

Genomforandet ger mycket liten miljopaverkan Patrik Karlsson

Genomforandet ger viss men ej betydande miljopaverkan X

Genomforandet ger betydande miljopaverkan

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

Datum:
2011-03-28

MKB behdvs inte | X | |MKB behovs

Ovrigt: Forslaget bedéms inte ge upphov till betydande paverkan p& miljo, halsa eller hushéallning med mark, vatten eller
andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 5 kap 18 § PBL och Miljobalken 6 kap 11-18 88 bedoms darfor inte

vara nédvandig.
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning géller inom hela omradet.

GRANSER

Planomradesgrans
- Anvandningsgrans
-- Egenskapsgrans
Utgdende grans

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

HUVUDGATA Trafik mellan omraden
LOKALGATA Lokaltrafik
NATUR Naturomrade. Inom omradet far byggnader till teknisk forsorjning uppforas.
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader, avser aven mindre verksamheter i kombination med bostaden.
o i UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
Py / Z > ._. C x ./ dagvatten Omr&de for omhandertagande av dagvatten
% <. .\.\. . s»/ 1
) 7 \\ \\A\ , / | dagvatten pumpstation  Pumpstation
o N_u M UTNYTTJANDEGRAD
.\.\x\\‘\\. U>v \ /// " :
e 7 e ~ W e el25% Huvudbyggnad och gardsbyggnad far ej uppforas till storre sammanlagd

byggnadsarea (BYA) an 25% av tfomtytan, dock max 250 m2.
Bruttoarean (arean av samtliga vaningsplan, inkl. uthus och garage) far ej overstiga 400 m2.

Minsta fomtstorlek 1000m2

0?2 30% Max 30% av tomtytan far bebyggas.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

o | Marken f3r infe bebyggas

e
SVARTPEPPARN
au

Marken far endast bebyggas med uthus och garage

+ + + + + + +

.
/
.
/

[y

e2 30% EKESAS ///. ..AM%\\\\\

e

r voN MARKENS ANORDNANDE

b o ---© 4 Korbar forbindelse far inte anordnas

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

& A\ R I1 Hogsta antal vaningar

é Hogsta nockhdjd i meter

L JRIREY
. . 3

.

p Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 m fran tomtgrans. Garagedel far placeras 1m fran tomfgrans.

Garage och uthus skall placeras minst 1m fran gemensam tomtgrans och minst 6 m fran gata.
Garage far byggas samman i tomtgrans.

Vind far ej inredas.

STORNINGSSKYDD

Ny bebyggelse skall utforas s3a att ljudnivan fran trafikbuller inom- och utomhus ej dverskrider
kraven for gallande riktvarden.

U e230%
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden gar ut 10 ar efter det datum planen vunnit laga kraft.

a Omrade inom vilket strandskyddet upphavs.

Vaxjo kommun ar huvudman for allmanplats mark inom planomradet.
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