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Arendeinformation

Detaljplan for Leoparden 14, Centrum i Vaxjo kommun
Diarienummer: PLAN.2017.1317

Handlaggare:

Markus Hulenvik, planarkitekt
Telefon: 0470-436 01

E-post: markus.hulenvik@vaxjo.se

Planprocessen

Detaljplanen har under uppstart och fram till och med samréadet handlagts med utokat
forfarande. Déarfor skedde exempelvis formell kungorelse av samradet enligt plan- och
bygglagens riktlinjer. Men detaljplanen anses vara forenlig med géllande dversiktsplan och
beddms inte vara av betydande intresse for allminheten. Detaljplanen antas inte heller medfora
betydande miljopaverkan.

Utifran ovanstdende bedoms drendet uppfylla kriterierna for handlaggning enligt
standardfoérfarande. Arendet avses diarmed fortséttningsvis handliggas med standardférfarande.
Andringen av férfarande kommer dock inte innebéra nagon formell skillnad pé den fortsatta
processen i detta drende eftersom den kommande handlaggningen d4nda avses uppfylla
kriterierna for bade standardforfarande och utokat férfarande.

Skede Tidplan

Planbesked Beslut om planbesked i BN 2016-02-25 § 38
Detaljplaneuppdrag Beslut om uppdrag i BN 2020-12-10 § 220
Samrad Samrad 2021-05-24 - 2021-08-16
Granskning Hdr dr vi nu!
Antagande Antagandebeslut under viren 2024
Laga kraft Sommaren 2024

Handlingar

Planhandlingar

Planbeskrivning

Unders6kning om betydande miljopaverkan

Plankarta

Samradsredogorelse

Grundkarta

Grundkarta med fastighetsforteckning, Samhallsbyggnadsforvaltningen, Véaxjo kommun

Utredningar

Foéljande utredningar och underlag har tagits fram i samband med framtagandet av detaljplanen:
e Dagvattenutredning Kv Leoparden 14, daterad 2023-10-30, m3D Consulting AB
e Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik, daterad 2023-10-31, Sweco Sverige AB
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e ProjekteringsPM Geoteknik, daterad 2023-10-31, Sweco Sverige AB

e Kulturhistorisk inventering och bedémning Leoparden 14, Barup & Edstrom
Arkitektkontor AB

o Antikvarisk konsekvensbeskrivning, daterad 2023-01-16, bebyggelseantikvarie Daniel
Melchert

e Luftberdkning med hjdlp av VOSS, daterad 2023-11-24, Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Vaxjo kommun

e Sol- och skuggstudie, daterad 2024-01-29, Samhéllsbyggnadsforvaltningen Vaxjo
kommun

o Trafikbullerutredning, daterad 2023-11-20, Soundcon AB

e Bedomning av trid, daterad 2022-05-29, VIOS AB

o Skissforslag och illustrationer, daterade 2023-08-22 och 2023-11-21, Moéller arkitekter

Under planprocessen finns utredningarna tillgingliga pd kommunens hemsida. Efter att
detaljplanen fatt laga kraft kommer utredningar att finnas i kommunens arkiv.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora ny bostadsbebyggelse pa fastigheten Leoparden 14.
Avsikten ar att ersatta befintlig byggnad dar virdcentral tidigare bedrivits. Istillet ska nya
flerbostadshus kunna uppforas. Parkering avses ordnas under markniva.

Bakgrund

Fastigheten Leoparden 14 har tidigare inhyst en vardcentral i ett plan. Ar 2015 inkom ansékan
fran dévarande fastighetsigare om s.k. planbesked for att utveckla bdde Leoparden 14 och dess
grannfastighet Leoparden 12. Avsikten var da att ersitta befintlig bebyggelse med fyra punkthus i
atta vaningar med vardcentral i de tvd nedre planen. Byggnadsndmnden beslutade att medge
planlaggning av omrédet enligt planbeskedsansdkan, men att ej tillta fler 4n sex vaningar pa
platsen.

Dérefter har fastigheten Leoparden 14 bytt dgare. De nya dgarnas intention r att uppfora tre
byggnader som endast inrymmer bostider. Vardcentralverksamhet dr darmed inte langre
aktuellt.

Utifrdn beslutat planbesked och justerade énskemal samt utifrdn genomférda utredningar har
forslag till ny bebyggelse, med hdjder motsvarande 3 respektive 4 vaningar och vind, inom
Leoparden 14 arbetats fram for detaljplaneprovning.

Planomradet

Planomrédet ar beldget i stadsdelen Centrum i Vaxjo.

Planomrédet utgors av fastigheten Leoparden 14 i sin helhet och &r ca 3 100 kvm stort.
Planomrédet begransas i véaster och soder av Larkgatan. Norr och dster om planomradet ligger
fastigheter med bostadshus.

I dagslaget finns en nedlagd vardcentral i ett vdningsplan inom planomrédet. Denna byggnad
avses rivas.

All mark som omfattas av detaljplanen ar privatagd.

r

P
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Planforslaget
Huvuddrag

Bostdader

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppforande av flerbostadshus fordelade pa tre huskroppar
som placeras i vast-0stlig riktning. Avsikten ar att mojliggora en markeffektiv bostadsbebyggelse
som kan erbjuda ett flertal nya bostader samtidigt som en viss luftighet och anpassning till
platsen kan dstadkommas.

Utredningar av olika slag har genomforts, vilka ligger till grund for stéllningstaganden och krav
kring placering och utformning.

Genom att dela upp byggratten i tre separerade delar sa skapas en luftig struktur som slapper in
solljus mellan och forbi byggnaderna. Likasé sikerstalls mojligheten till siktlinjer genom
kvarteret, vilket ar en egenskap i den befintliga bebyggelsestrukturen som valts att beaktas.
Byggréatterna for bostadshus ovan mark ar utformade for att kunna skapa en storre
sammanhangande innergdrd som har koppling at alla viderstreck och tillgang till bAde sol och
skugga.

Byggnaderna tilldts utformas med motsvarande tre respektive fyra vaningar plus vindsvaning. For
att bade ta hansyn till omradets karaktar och till skuggpaverkan s regleras takets utformning,.
Detaljplanen bedoms kunna inrymma ungefar ett femtiotal bostdder sammanlagt.

Sammantaget innebar detaljplanen en fértitning med nya modernare bostadshus pa platsen
samtidigt som planforslagets byggratter och utformningsbestammelser ocksa forsoker fanga upp
karaktarsdrag i den befintliga bebyggelsen, s som férgardsmark, vast-o6stlig
byggnadsorientering, genomsiktlighet samt friliggande rektangulara huskroppar med sadeltak
och likartad taklutning.

Mojlig bebyggelse sedd ovanifran.

Obs! Endast exempel pd utformning,
slutgiltig detaljutformning studeras 1
samband med eventuell bygglovsprévning.
Illustration: Moller Arkitekter.

= i il
L] o
L] 1]

Illustrerad sektion sett vdsterifrdn. Illustration: Moller Arkitekter
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Underjordiskt garage

Planen tilldter &ven bebyggelse under mark for att kunna skapa underjordiskt garage. Avsikten ar
att garaget ska tillhora bostdderna inom fastigheten. Men det ar d&ven mdjligt att bilda en egen
fastighet for garaget. Avsikten ar att ned- /uppfart kan ske i fastighetens Ostra kant. I detaljplanen
finns bestimmelse om att spillvatten fran killarplanet ska pumpas ut till huvudledningen i gatan.

Illustration pd mojlig garagenedfart
i 6stra delen av planomrddet.
Obs! Ej slutgiltig utformning.
Illustration Moller Arkitekter.

Ilustration pd majlig principutformning
med volymer pd fastigheten.
Illustration: Moller Arkitekter

Anvandning kvartersmark

B; - Bostader

Detaljplanens huvudanvindning ar bostader och dartill kopplade funktioner. Mindre
servicefunktioner fir komplettera bostdderna, t.ex. frisersalong. Men eventuella
servicefunktioner kan endast tillditas om omgivningspaverkan inte ar storre dn vad som kan
forvantas av ett vanligt boende.

Anvandningen syftar i forsta hand till att skapa markeffektiv fortatning i form av flerbostadshus.
Platsen ar centralt placerad i staden och kan mdjliggora ett boende med nérhet till bade
kommersiell och offentlig service.

P; - Underjordiskt garage

Inom hela planomrédet medges underjordiskt garage. Avsikten ar att nedfart sker i planomrédets
Ostra del.

7 (34)



GRANSKNINGSHANDLING
Dnr PLAN.2017.1317
2024-01-29

Genom att parkering forldggs under mark frigérs utrymme pa markplan for bade effektivare
markanvindning och attraktivare gatu- och gardsmiljo.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad ovan mark

For att ta hdnsyn till omgivande fastigheter samt anpassa ny bebyggelse till befintlig struktur i
omradet ar planomradets ytterzoner reglerad med prickmark. Det innebar att marken 5,5 meter
narmast norra fastighetsgransen och 4,5 meter ndrmast dstra fastighetsgransen samt 2,5 meter
narmast gatan inte far férses med byggnader ovan markytan. Entrédel far dock skjuta ut 0,5
meter in pad prickmark.

Regleringen av att marken inte far férses med byggnad gors med hinsyn till stads- och
landskapsbilden och kulturvdrden pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL

Marken far endast forses med komplementbyggnad och underjordiskt garage
Mark markerad med kors utgor i huvudsak téankt gardsmiljo. Ovanfér mark far denna yta endast
forses med komplementbyggnader (gardsbyggnader, férrad och motsvarande) samt plank, murar
och enstaka parkering. Entrédel far dock skjuta ut 0,5 meter in pa korsmarken.

Syftet med att tilldta parkering ovan mark ar framst for att tillgodose eventuellt behov av
tillgdnglig parkering for rorelsehindrade.

Regleringen av att marken endast fir forses med komplementbyggnad och underjordiskt garage
gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturviarden pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1
PBL.

Utformning
Huvudbyggnader ska utforas med sadeltak

Maximalt 1/3 av respektive takfall pa huvudbyggnad far utgoras av takkupor
och frontespis

Med hiansyn till befintlig bebyggelse i omradet ska huvudbyggnader (bostadshus) utféras med
sadeltak. Maximalt en tredjedel av respektive takfall (sluttande del av taket) far utgoras av
takkupor och frontespiser. Dessa bestdmmelser r fraimst en gestaltningsmassig reglering, men
ocksa for att begransa skuggningspaverkan pa omgivningen.

Takutformningen ar anpassad efter de befintliga byggnaderna i ndromrédet.

Regleringen av takutformning gérs med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirden
pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Hoéjd pa byggnadsverk
h; +177,60 - Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad

I detaljplanens norra del tilldts byggnad vars nockhéjd inte far vara pa en hojdniva som dverstiger
+177,6 meter Over nollplanet. Det motsvarar ca 13,5 meter fran befintlig mark till taknock.

Syftet med bestdmmelsen ar att begriansa byggnaden till motsvarande max tre (3) hela
vaningsplan plus vindsvéning.
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h; +180,60 - Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad

I detaljplanens sodra del tillats tva byggnader vars nockhojd inte far vara pa en hojdniva som
overstiger +180,6 meter over nollplanet. Det motsvarar ca 16,5 meter frn befintlig mark till
taknock. Syftet med bestdmmelsen ar att begrinsa byggnaderna till motsvarande max fyra (4)
hela vaningsplan plus vindsvaning.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,50 meter

Komplementbyggnader (gardsbyggnader, forrdd och motsvarande) inom planomradet far inte
uppforas med hogre hojd till taknock dn 4,5 meter.

utgor takets hogsta punkt, dock undantaget uppstickande konstruktioner

Nockhsjd  Illustration som visar princip for hur hoéjd till taknock mdts. Taknocken
DI sdsom mast, skorsten m.m.

Hojdbestammelserna for byggnadsverken ar framtagna utifrdn avvigning mellan olika aspekter.
Bl.a. har bebyggelsestruktur och omgivningspaverkan studerats och beaktats. Samtidigt har en
avvagning ocksé gjorts gentemot att uppnd en markeffektiv bostadsbebyggelse som kan inrymma
ett flertal bostédder pa en central plats i staden.

Regleringarna av hojd gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvarden pa
platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Takvinkel

Takvinkeln fér huvudbyggnader ska vara mellan 28-32 grader

Bestdammelse om takvinkel finns i detaljplanen i forsta hand for att beakta den bebyggelsekaraktar
som finns i omrédet idag. Men dven for att begransa omgivningspaverkan. Genom att reglera
taknock tillsammans med takvinkel uppnés ocksd indirekt en begransning av byggnadernas
fasadhojder. Intentionen med bestimmelsen ar att husen ska ha ca 30 graders takvinkel. Men
samtidigt bedoms regleringen av takvinkel inte behdva vara sa definitiv att ingen flexibilitet kan
medges. Det ar sjdlva overgripande karaktiren av sadeltak med likartade lutningar som ar
avsikten med regleringen. Darfér medges ett spann mellan 28 och 32 graders takvinkel for att ha
viss mojlighet till anpassningar och bearbetningar utifrdn exempelvis konstruktionskrav eller
andra behov som kan framkomma vid eventuell detaljprojektering.

Bestdammelsen om takvinkel giller ej komplementbyggnader eftersom dessa inte bedéms ha lika
stor paverkan pd omradets karaktir som bostadshusen har.

Regleringen av takutformning gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och kulturvirden
pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Utnyttjandegrad
e; - Endast en (1) huvudbyggnad far uppforas inom egenskapsomradet

e; 360 - Storsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnad inom egenskapsytan
ar 360 kvadratmeter

I detaljplanens sodra del ar byggratten uppdelad pa tva ytor som kan inrymma varsin
huvudbyggnad. [ norra delen av planomrédet tilldts endast en huvudbyggnad. Darmed kan
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maximalt tre bostadshus uppforas inom planomradet. Respektive byggnad far maximalt utgoéra
360 kvadratmeter pa marken.

Byggratterna ar anpassade for att ta hansyn till befintlig bebyggelsestruktur med vast-ostlig
orientering och madijlighet till siktlinjer genom kvarter.

Regleringen av utnyttjandegrad gors med hansyn till stads- och landskapsbilden och
kulturvarden pa platsen enligt 2 kap. 6 § 1 PBL.

Skydd mot storningar

Lagsta niva pa fardigt golv for huvudbyggnad ska vara minst +164.1 m. Garage
och miljérum tillats under denna niva under forutsiattning att de skyddas mot
oversvamning.

Nedfart till garage och ingang till miljorum ska med teknisk 16sning skyddas
mot vattennivaer pa upp till +164.0 m.

For att anpassa bebyggelse och mark till 6versvamningsrisker i omradet innehéller detaljplanen
generella bestimmelser om skydd mot storningar enligt ovan.

Aktuell plats ligger intill ett omrade som riskerar 6versvimningar p.g.a. att ledningsnétet for
dagvatten har svart att hantera de volymer vatten som uppstar vid exempelvis extrema regn.
Dérfor finns bestimmelse om att fardigt golv i huvudbyggnaderna ska ligga p& minst +164,1 m
over nollplanet. Garage och miljorum, som inte ar lika 6versvimningskénsliga som bostéider,
tillats ligga 1agre. Men nedfart till garage och ingang till miljorum maste kunna hantera
vattennivaer pd upp till 164,0 m 6ver nollplanet. De ska darmed utformas sa att vattenansamlingar
undviks och att svallvadgor fran férbipasserande bilar inte riskerar trdnga in och orsaka skador
m.m.

Hur garage och miljorum skyddas mot skadlig padverkan frdn hoga dagvattennivier fran gatan ar
ej reglerat i detaljplanen. Men det kan exempelvis goras genom att ingdng och nedfart placeras pa
anpassad nivé eller med hjilp av tekniska 16sningar som hindrar att dagvatten tranger forbi
anordningen.

Angivna bestdmmelser om héjdsattningar har anpassats utifrdn berdknade nivder i samband med
s.k. 100-arsregn. 100-arsregn dr regnméangder som uppnés eller 6vertriffas i genomsnitt en ging
pa 100 ar.

Pa plankartan finns dven upplysning om dagvatten ska omhéndertas lokalt pé kvartersmarken i
ett trogt system. Det innebdr att dagvatten som uppstér inom planomrédet ska kunna hanteras
och fordrojas inom fastigheten innan det nar det allmdnna ledningsnétet. Enligt Vaxjé kommuns
dagvattenhandbok far inte plandndring eller fortatning innebéra en forsdmring av
dagvattensituationen nedstréms planomradet. En dagvattenutredning har darfor tagits fram for
att sakerstélla att det ar mojligt att omhanderta dagvatten pa ett tillfredstéllande sitt, exempelvis
med underjordiskt fordrojningsmagasin inom fastigheten. Exakt utformning, placering och metod
for dagvattenhantering regleras dock ej i detaljplan. I samband med eventuellt bygglov studeras
detta ndrmare.

Regleringarna av nivder for fardigt golv samt anpassning och hantering av dagvatten gérs med
hénsyn till att sdkerstilla markens lamplighet for bebyggelse utifran risken for éversvimning
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enligt 2 kap 5 § 5 PBL. Regleringarna gors dven med héansyn till miljé- och klimataspekter enligt 2
kap 3 § PBL.

Spillvatten fran kéllarplan ska pumpas ut till huvudledningen i gatan
Eftersom kéllarplan ligger 1agt i férhéllande till huvudledning i gatan maste spillvatten i
kallarplanet pumpas till huvudledning i gatan.

Regleringen att pumpa spillvatten fran kallarplan gérs med hansyn till att sékerstilla markens
lamplighet for bebyggelse utifran risken fér 6versvimning 2 kap 5 § 5 PBL.

Lamplighetsbedomning

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen prova om lokalisering av bebyggelse och
verksamheter ar lamplig utifrdn beskaffenhet, ldge och behov. Denna provning brukar kallas
lokaliseringsprévningens lamplighetsbedomning.

Kommunens samlade beddmning ar att aktuell planliggning dr 1amplig utifran forutsattningar
och de anpassningar som gors till platsen.

Aktuellt lage centralt i staden med goda forutsattningar for kollektivtrafik och néarhet till
samhallsservice ar 1ampligt for fortatningsprojekt med markeffektiv utformning. Platsen innebar
mojlighet att uppfylla kommunens behov och vilja att fortita i centrala ldgen utan att ta allminna
gronytor i ansprak.

Samtidigt finns viarden och forhallanden att ta hinsyn till. Utredningar och avvigningar har gjorts
utifran sdvél kulturmiljo och gestaltning som ¢versvimningshantering och omgivningspaverkan.
Detaljplanen innebar en fortatning och forandring frdn nuvarande nedlagda vardcentral i ett plan
med markparkering till en ny bostadstomt med tre- och fyravaningshus och underjordisk
parkering. Det innebir en annan upplevelse av platsen. Men bedomningen ér att tillrdcklig hdnsyn
har tagits till platsen, dess ndrmiljé och boende for att kunna samspela med omradets befintliga
struktur och karaktar.

Mojlig omvandling av Leoparden 14 beddms kunna bidra till en positiv utveckling for bade staden
och platsen med nya bostader i attraktivt centralt lage.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 60 méanader, vilket motsvarar 5 ar, frdn det datum detaljplanen fatt laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsitter detaljplanen att gilla men den kan upphévas eller
dndras utan att fastighetsdgaren har ratt till ersittning.

Planeringsforutsattningar

Kommunala stallningstaganden

6versiktsplan

For planomradet giller kommunens dversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 2021-12-14.
Oversiktsplanen fick laga kraft 2023-10-31. En éversiktsplan &r inte juridiskt bindande men &r
vigledande och berattar hur kommunen vill att mark, vatten och bebyggelse ska anvdndas,
bevaras och utvecklas pa lang sikt.
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I 6versiktsplanen ligger planomradet inom "funktionsstrdket Hovshaga” och inom "regionala
kdrnan Vdxjé centrum” dar ett 6kat utbud av bl.a. bostadsbebyggelse ska framjas.

Leoparden 14 ingér i markanvandningsomrade "Vdster” som dr utpekat som "sammanhdngande
bostadsbebyggelse, pdgdende anvdndning”. Bl.a. anges foljande generella riktlinjer:

* Omréde i huvudsak for bostader men déar maijlighet ges till viss blandning av andra funktioner
som handel, service, kontor och andra icke stoérande verksamheter.

* Efterstrdva blandade boendeformer, det vill siga sm&hus och flerfamiljshus, av olika storlek och
dgandeform.

* Efterstrdva en bebyggelse som haller hog kvalitet med innehélls- och gestaltningsmassig
variation for att mota manga olika behov och 6nskemdl samt for att fraimja god orienterbarhet. Ny
bebyggelse ska anpassa sig till forutsattningar som platsen och landskapet ger exempelvis i form
av topografi, vegetation och eventuell befintlig bebyggelses karaktar.

* Efterstriva att det inom 300 meter fran bostaden ska finnas ett gronomrade pa minst 0,5
hektar, att det inom 800 meter frdn bostaden ska finnas ett mangfunktionellt gronomréde pa
minst 10 ha, att det inom 2,5 kilometer fran bostaden ska finnas ett natur- och
rekreationsomrade pa minst 100 hektar.

* Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt, genom rening, fordrojning och infiltration.

* Kulturmiljovirden ska alltid beaktas. I samband med fordndring och foérnyelse ska en plats
kulturmiljovarden identifieras och analyseras. Historiska strukturer, planeringsideal, omradens
befintliga bebyggelsekaraktar ska fortsatt kunna utlasas.

Aktuellt planomrade
Leoparden 14.

Utdrag ur Oversiktsplanen, Markanvindningsomrdden.
Leoparden 14 ligger inom omrdde "Vdster,
sammanhdngande bostadsbebyggelse”.

Leoparden 14 ligger dven inom karaktirsomréde "Centrum -den traditionella rutndtsstaden”. Bl.a.
anges att:

* "Fordjupad éversiktsplan for riksintresset rutnitsstaden med Ostrabo och Biskopsgirdet"
giller tillsvidare.

* Vid fortatning ska omrddets karaktdr tas tillvara och virnas for att bevara och stirka stadens
varden och identitet.

Riksintresset for Vaxjo stad finns markerat i 6versiktsplanen och avgransas i Liedbergsgatan oster
om aktuellt planomrade. Leoparden ligger diarmed utanfor utpekat riksintresseomréde. Inom det
utpekade riksintresseomradet anges bl.a. att riktlinjerna i Féordjupad éversiktsplan for
riksintresset rutnitsstaden med Ostrabo och Biskopsgirdet (omnimnt som "Bevara och
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fornya i Vixjé centrum”) ska tillimpas. Aven om kvarteret Leoparden inte ligger inom sjélva
riksintressets avgransning sa ar det omnamnt i denna handling med riktlinjer {or férnyelse, se
nedan.

7
Aktuellt planomrdde //

Leoparden 14.

Utdrag ur Oversiktsplanen. Skrafferad yta
illustrerar riksintresset for kulturmiljévdrd.

7

Fordjupad éversiktsplan fér riksintresset rutnitsstaden med Ostrabo och
Biskopsgardet

Ar 1992 antog kommunfullméktige férdjupad dversiktsplan for riksintresset. Denna plan syftar till
att visa hur bevarande och fornyelse i Vaxjos centrala delar ska forenas. Utdver att det ar fokus pé
miljéerna inom riksintresset i Vaxjo centrum s& omndmns och anges dven riktlinjer for omraden i
riksintressets ndrhet. Dar berors bl.a. kvarteret Leoparden och beskrivs enligt foljande: I kv Elden
Norra och Leoparden kan nybebyggelse for bostdder i 2-4 vaningar bli aktuellt.

Pagaende arbete med ny Fordjupning av 6versiktsplanen for rutnétsstaden
Vixjo med omgivning

Kommunen har ett pdgaende drende att ta fram en ny uppdaterad férdjupning av dversiktsplanen
for rutnétsstaden Véxjo med omgivning for att aktualisera och fortydliga kommunens intentioner
med Vaxjos centrala delar sa att staden badde kan utvecklas och bevara kulturhistoriska varden.
Arendet ir inte beslutat och handlingen ér dirmed dnnu inte géllande. Men det ger en indikation
pa hur kommunen 6vergripande ser pa utvecklingen av stadens centrala delar nu och framoéver.

[ forslaget pé fordjupning av dversiktsplanen for rutnitsstaden med omgivning, som var ute pa
samrad, anges foljande riktlinjer for utveckling av kvarteret Leoparden och kvarteret Elden Norra:
* Ny bebyggelse ska utgoras av friliggande smaskaliga flerbostadshus eller punkthus med
forgardsmark mot gatan och omges av tradgardar.

* Ny bebyggelse far uppforas till en hdjd av hogst fyra vadningar med indragen femte vaning
alternativt med sadeltak och inredd vindsvaning.

Det aktuella detaljplaneforslaget for Leoparden 14 bedoms vara férenligt med dversiktsplanens
intentioner (badde den kommunomfattande oversiktsplanen och férdjupade dversiktsplanen for
Vaxjos centrala delar). Detaljplanen innebér en omvandling till en titare bostadsbebyggelse i
centralt lage vilket innebar en effektivare markanviandning. Planomrédet mojliggdér bebyggelse i
upp till motsvarande tre respektive fyra viningar och vind. Tillkommande bebyggelse ar reglerad
i plan for att anpassa sig till karaktirsdrag och varden i befintligt kvarter. Platsen bedoms ha goda
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mojligheter fér bostader med nérhet till allmdnna gronomraden, kollektivtrafikférbindelser och
gang- /cykelstrak.

Detaljplan/stadsplan
Nu géllande stadsplan 6ver kvarteret Leoparden "Forslag till jaimkning av stadsplanen for
kvarteret Leoparden” (0780K-44) fran 1946 tilldter bostadshus i max tva vaningar. 20 % av
fastighetsarean fir bebyggas.
Stadsplanens genomférandetid har gatt ut.
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Planbesked

Fastigheten Leoparden 14 har tillsammans med grannfastigheten Leoparden 12 tidigare varit
foremal for provning avseende planbesked. Byggnadsndmnden beslutade 2016-02-25 § 38 som
planbesked att man ar beredd att préva en dndring av gillande plan i syfte att skapa moéjlighet till
fler bostdder samt vardcentral i max 6 vdningar inom fastigheterna Leoparden 12 och 14. Dérefter
valde fastighetsigarna att ga vidare pa varsitt hill med separata ansokningar om detaljplan pa
respektive fastighet.

Byggnadsndmnden gav 2020-12-10 § 220 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta forslag
till detaljplan for bostader inom fastigheten Leoparden 14, Centrum i Vaxjo.

Riksintressen

Kulturmiljévard

Liedbergsgatan ca 60 meter oster om planomradet utgor utpekad grans for Vaxjo stads
riksintresse for kulturmiljovard. Planomrédet ligger darmed strax utanfor utpekat riksintresse.
Men aven férandringar i anslutning till riksintresset bor ta i beaktande att undvika paverkan pa
riksintresset som helhet.

Vaxjo centrums medeltida ursprung, den bevarade rutnitsstrukturen med intakt esplanadsystem,
monumentala fondbyggnader, byggnader kopplade till Vaxjos roll som stifts- och residensstad
och den laga, samlade bebyggelsehojden utgor de huvudsakliga kriterierna for
riksintresseskyddet.
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Aktuellt planomrdde
Leoparden 14.

. Riksintresset for kulturmiljovdrd
. markerat med gul skraffering.

Trafikkommunikation

Planomrédet ligger inom civilt MSA-omrade for Vaxjo flygplats som ar av riksintresse for
trafikkommunikationer enligt 3 kapitlet 8 § miljobalken.

Ett civilt MSA-omrade (Minimum Sector Altitude) utgdér en yta med radien 55 km runt en flygplats
inom vilken det finns faststéllda hogsta tilldtna hojder for tillkommande objekt och installationer.
Inom MSA-omrddet far fasta objekt och installationer inte vara hogre dn 45 meter inom tétort
och 20 meter utom tatort.

Geotekniska forhallanden

Utredning av geotekniska forhallanden har genomférts. Grundlaggningsforutsittningarna inom
omradet ir ndgot varierande och till viss del komplicerad. Fastigheten ligger inom det fuktstrak
som Spetsamossen bildar och dér det ar vanligt forekommande med organiska inslag i
markprofilen. I omradets Ostra delar utgors jorden huvudsakligen av fyllnadsmaterial (sten, grus
och sand) ovanpd organisk jord (torv och gyttja) och sandig silt/siltig sand som vilar pa moran. I
omradets vastra och centrala delar utgors jorden huvudsakligen av fyllning (sten, grus och sand)
ovanpa sandig silt/siltig sand som vilar pd moréan.

Grundlaggning kan ddrmed krava sarskilt anpassade atgarder. I samband med eventuell
projektering infor byggnation bor typ av grundldggningsteknik studeras noggrannare.

Hydrologiska férhallanden

Planomrédet tillhor Moérrumsans huvudavrinningsomrade och avvattnas till Vaxjdsjon. I regionen
ar nederborden cirka 700 mm per &r. Vid genomford geoteknisk undersokning har
grundvattennivan avlasts under en begransad tidsperiod (2023-10-02 - 2023-10-19) och varierar
huvudsakligen inom intervallet ca 2,0 till 2,5 m under befintlig markyta. Grundvattenytan varierar
dock med &rstid och nederbord. Nivan har under den korta méattiden stigit och ej planat ut i
senare matningar, s faktisk grundvattenniva kan ligga ndgot hogre. Vid framtida projektering bor
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en grundvattenyta motsvarande ca 0,5 - 1,0 m under befintlig markyta forvintas forekomma
under delar av dret.

Enligt kommunens kartdatabas klassas storsta delen av planomrédet som 14g sdrbarhetsniva for
grundvatten. Den véstra delen av planomradet klassas som medelnivé i sarbarhet for
grundvatten.

Jordlagren inom planomrédet bestér av bidde fyllnadsmaterial, organisk jord, sand och silt ovanpé
moran. Enligt SGUs 6versiktliga kartunderlag klassas marken ha 13g genomslépplighet.

Halsa och sakerhet

Radon

Marken inom planomradet ar inte utpekat som hogriskomréde for markradon, dvs omradet
beddms som normalriskomride for markradon. Kommunens radonkarta dr endast dversiktlig och
markradonhalten ska alltid kontrolleras s att byggnader ges ratt radonskydd.

I omriden dér gransvarden for markradon 6verstigs ska radonsédkert byggande anvédndas. I vriga
omraden bor dtminstone radonskyddat byggande tillimpas.

Fororenad mark

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomrédet.

Enligt 10 kap. 11 § miljobalken ska den som ager eller brukar en fastighet, oavsett om omradet
tidigare ansetts fororenat, genast underratta tillsynsmyndigheten om det upptéicks en foérorening
pa fastigheten och féroreningen kan medfora skada eller oldgenhet fér manniskors hélsa eller
miljon.

Omgivningsbuller

Vid bostadsbyggande ska de riktviarden som anges i Férordning om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216), med dndringen SFS 2017:359, foljas.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Larkgatan. Ett femtiotal meter dster om planomradet
passerar biltrafik pa Liedbergsgatan. Enligt trafikprognoser for &r 2040 bedoms Larkgatan i
framtiden uppné trafikméngder pa i genomsnitt 1500 fordon/dygn (0,1% tung trafik).
Liedbergsgatan beraknas &r 2040 trafikeras av ca 10 500 fordon/dygn (3% tung trafik).

Utifrdn dessa trafiksiffror har en trafikbullerutredning tagits fram. Utredningen visar att
eventuella tillkommande bostidder inom planomridet bedéms uppfylla riktvirdena vid fasad samt
ha tillgang till uteplats med acceptabla ljudnivéer.

For mer information om hur planfoérslaget paverkas av omgivningsbuller samt hur det forhaller
sig till gallande riktvirden, se vidare under Konsekvenser, Hdlsa och sdkerhet, omgivningsbuller.

Risk for olyckor

Planforslaget medfor inte nadgon 6kad risk for olyckor.

Risk for oversvamning

Planomradet berors ej av hoga vattenstand fran sjoar eller vattendrag. Men aktuell
plats ligger intill ett omrade som riskerar dversvimningar p.g.a. att ledningsnatet for
dagvatten har svart att hantera de volymer vatten som uppstdr vid extrema regn (100-
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arsregn). Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok far inte plandndring eller fortdtning innebéra
en forsamring av dagvattensituationen nedstroms planomradet. En dagvattenutredning har tagits
fram for att sdkerstélla att det &r mojligt att omhédnderta dagvatten pé ett tillfredstéllande satt.

Risk for erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med péataglig risk for erosion. Det finns omraden inom
kommunen dér latteroderade jordarter forekommer, vilka kan ge lokala forutsittningar for
erosion, men i Vaxjo kommuns oversiktsplan ligger planomrédet inte inom ett omréde dar
forutsattning for erosion forekommer. Planforslaget bedoms darmed inte beroras av risk for
erosion.

Risk for ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pataglig risk for ras och skred. I Vaxjé kommuns
oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar for skred och ras
forekommer. Planforslaget beddms darmed inte beroras av risk for ras och skred.

Dagsljus och skugga

Idag ar aktuell fastighet bebyggd med en byggnad i ett plan. Planforslaget innebar att ny
bebyggelse med tre och fyra vAningar kan byggas. Darmed blir det en forandring av hur skuggor i
och kring omrédet faller. For att visa och analysera skuggning fran mdjlig ny bebyggelse si har en
sol- och skuggstudie tagits fram.

For mer information om hur planfoérslaget paverkar sol- och skuggférhallanden, se vidare under
Konsekvenser, Hdlsa och sdkerhet, Dagsljus och skugga.

Elektromagnetisk stralning

Inga funktioner som alstrar elektromagnetisk stralning finns registrerade inom eller i direkt
anslutning till planomrédet. Narmaste transformatorstation ligger ca 40 meter fran planomradets
Ostra grans.

Service

Planomrddets relativt centrala ldge i staden innebdr relativt ndra till bade offentlig
och kommersiell service. Inom 300 meter kan ett stort utbud av bade butiker,
restauranger, bibliotek, vdrdcentral och annan service nas.

Natur och rekreation

[ Véaxjo kommuns 6versiktsplan anges att det for bostadsdndamaél ska finnas en mindre
bostadsnira park eller groning. I bygglovsprovning visas hur dessa krav pa utemiljo uppfylls.
Planomrédet innefattar en tomt med en byggnad som tidigare varit virdcentral samt en relativt
stor parkeringsyta och grasytor. I nordvéstra delen finns en 16nn som star néra fastighetsgransen
mot Lirkgatan. Tradkronan breder delvis ut sig 6ver gatan. Inom tomten finns dven ndgra mindre
trad. Samtidigt som lonnen beddms frisk och har positiva estetiska och ekologiska funktioner sa
uppfyller inte tradet kriterierna for s.k. "sarskilt skyddsvart trad”.
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Naromrddet erbjuder allmédnna friytor i form av stadsdelsparker mm. Nordvist om omrédet ligger
exempelvis Gronadalsparken. Spetsamossen som ligger ca 400 meter nordost om planomradet
erbjuder parkmiljéo med mojlighet till bade vila och aktiviteter (bangolf, skatepark, parkourpark).

L S Y
]

Kulturmiljo
Bebyggelse

Kvarteret Leoparden utgor en granszon mellan tva olika bebyggelsemonster i staden, Centrums
tdta rutnétsstad och villakvarteret pa Vister med en friare kvartersform i backlandskap.
Planomrédet ligger strax utanfor Riksintresse for kulturmiljovarden, som i den ndrmaste delen
representeras av uttryck for rutnitsstaden. Riksintressets definierade avgransning foljer
Liedbergsgatans strackning ett femtiotal meter dster om planomradet. Men samtidigt bor man
beakta att dven fordndringar i anslutning till riksintresset kan ha paverkan pa riksintresset.
Kulturmiljoutredningar har tagits fram som visar pa vissa karaktirsdrag i omrddet som fangas
upp i detaljplanens utformning (se under rubriken Planforslaget samt rubriken Konsekvenser,
avsnitt Kulturmiljo).

Bebyggelsen inom kvarteret Leoparden &r inte skyddad i detaljplan och har heller inte sddana
kulturhistoriska virden att det skulle vara motiverat med skydd. Men det finns ett
kulturhistoriskt varde i kvarters- och gatustrukturen som rader i omradet. Det finns dven ett
visst kulturhistoriskt virde i bostadsbebyggelsens skala, proportioner, gestaltning och placering
pa tomt.

Savil kvarteret Leoparden som omgivande gator foljer rutnésplanens strikta geometri. Oster om
kvarteret Leoparden gar Liedbergsgatan och 6ster om denna finns ett stort kontorskomplex
uppfort kring 1970 samt stadsbiblioteket soder darom. Soder om planomradet ligger kvarteret
Elden Norra med en likartad utformning som kvarteret Leoparden. Men dar har dven tillkommit
ny- och fortatningsprojekt i form av radhus och punkthus i fyra vningar. Kvarteren och
gatustrukturen ldngre norrut och i vaster foljer andra planeringsideal i form av flerbostadshus
fran 1960-talet i tre och sex vaningar respektive dldre villabebyggelse.

Bebyggelsen inom kvarteret Leoparden domineras av flerbostadshus i tva vaningar, uppforda i
mitten av 1900-talet samt tva hus som tillkommit senare som fértatningsprojekt. Har finns idag
dven en enplansbyggnad (tidigare vardcentral) fran 1970-talet med tillhdrande parkeringsyta. I
kvarterets sydostra horn finns tva smé byggnader for el /tele. Den dldre bostadsbebyggelsen i
kvarteret har en tidstypisk gestaltning med putsade fasader i ljusa pastellfarger. Husen har
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sadeltak med cirka 25-30° lutning. Husen ligger indragna frdn gata men &r orienterade efter
gatunitet med friliggande huskroppar orienterade i vist-0stlig riktning som bidrar till
genomsiktlighet genom omradet.

Fornlamningar

Inga kinda fyndigheter av fornldmningar finns inom planomrddet. Om en fornlamning pétréffas
under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet anmalas till
lansstyrelsen (2 kap. 10 § kulturmiljolagen).

Gator och trafik

Motortrafik
Befintligt gatunat utnyttjas. Bilvag finns bade séder och vaster om planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Cykelvéagar finns oster om omradet langs med Liedbergsgatan. Vister om platsen ligger det
nedlagda smalspéret som numera utgor ett huvudstrak fér gdng och cykel till Vaxjos

norra stadsdelar.

Aktuellt planomrdde
Leoparden 14.

Cykelvignditet illustrerat som gula linjer.

Kollektivtrafik

Omradet ligger centralt i Vixjo med nérhet till kollektivtrafik i form av bdde bussar och tag.

Parkering

Parkeringsbehovet fér boende och besdkare ska tillgodoses inom den egna fastigheten. Aven
cykelparkering ska ombesorjas inom kvartersmark. Dokumentet Nya P-tal - for ett gronare om
mer tillgdngligt Véxjo, antaget av byggnadsnamnden 2019-06-24, anger riktlinjer for berdkning av
parkeringsbehov for cykel och personbil. Kommunen delas i dokumentet upp i tre zoner.
Planomrédet ligger inom zon G - Den gingbara staden.

Avsikten ar att bygga ett underjordiskt garage. Eventuellt kan det dven bli aktuellt med
kompletterande parkeringsplatser i markplan for att uppfylla tillgdnglighetskrav.
Parkeringsbehovet och placering av parkeringsytor hanteras i bygglovet.
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Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillganglighet ska beaktas. Byggnader ska vara lattillgangliga for
utryckningsfordon. Fordonen ska kunna framfoéras dtminstone 50 meter frin byggnadernas
entréer. Riddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m m behandlas vidare i samband med
bygglovet.

Planomrédet ar lattillgdngligt for utryckningsfordon da husen kan nés frin flera sidor via gator
och granngérd.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten

Befintliga ledningar for vatten och avlopp kan nyttjas. Ledningsnitet dr dock redan idag relativt
hart belastat. Dagvatten inom fastigheten Leoparden 14 behover darfor fordrojas for att avlasta
ledningarna.

Garage som dr storre dn 50 kvadratmeter erfordrar oljeavskiljare.

Brandvattenforsorjning
I anslutning till omridet finns ett antal brandposter. Rdddningstjanstens behov av vatten vid
brandslackning anses dérav tillgodosett.

Dagvatten

Aktuell plats ligger intill ett omrade som riskerar dversvimningar p.g.a. att ledningsnétet for
dagvatten har svirt att hantera de volymer vatten som uppstdr vid extrema regn (100-

arsregn). Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok far inte plandndring eller fortdtning innebéra
en forsamring av dagvattensituationen nedstroms planomradet. Lokal fordrojning av dagvatten
pa kvartersmark kravs darfor i enlighet med genomford dagvattenutredning for att inte dagvatten
fradn planomradet ska riskera att orsaka skada nedstroms. Framtagna fordrdjningsvolymer i
dagvattenutredningen dr baserade pa befintliga dagvattenservisers dimensioner och forutsatter
att serviserna bibehélls.

Uppvarmning
Fjarrvarme finns framdraget till planomradet. Flytt av fjirrvirmeledning samordnas med Vaxjo
Energi AB och bekostas av exploatdren.

Elforsorjning finns framdraget till planomradet. Kablar till befintlig byggnad ska tas ur drift innan
eventuell rivning paborjas.

Fiber

Fiber finns framdraget i omradet. Kablar till befintlig byggnad ska tas ur drift innan eventuell
rivning pabdrjas.
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Avfall

Vaxjo kommun vill verka for att avfallshantering inom planomrédet ska utformas s att det
framjar ett hallbart cirkuldrt samhalle. Utrymmen f6r sortering av avfall etc. ska f6lja Handbok for
avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for Vixjo kommun. BAda dokumenten finns pa
WWW.Ssam.se.

Posthantering

Vid bygglovsprovning granskas hantering av post. Vid nybyggnation av flerbostadshus
foresprakas en fastighetsbox pd entréplan dir boende tar emot sin post. Exploator bor kontakta
posten i god tid fore byggnationens start.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar bestammelser om lagsta godtagbara miljokvalitet. Bestimmelserna ar
juridiskt bindande och faststéllda av regeringen eller av regeringen utsedd myndighet.
Miljokvalitetsnormer finns for luft och vatten.

Luft

"Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal. Miljokvalitetsmalen uttrycker den
kvalitet for Sveriges miljo som riksdagen anser miljomaéssigt hallbar pa lang sikt. Luften ska vara
s& ren att manniskors hélsa samt djur, vaxter och kulturvirden inte skadas.
Miljokvalitetsnormer ar ett av minga styrmedel for att nd miljomalet. BAde miljokvalitetsmalen
och miljokvalitetsnormerna innehaller uppsatta halter {for olika luftféroreningar som ska
underskridas.

Prelimindr bedémningen av luftkvaliteten i Larkgatans gaturum har gjorts med hjalp av SMHI:s
berdkningsprogram "VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning med Spridningsmodellering”.
Berdkningen har utgatt fran trafikprognos for ar 2040.

Berdkningen visar att bade halterna av kviavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) &r relativt 1aga, de
underskrider den nedre utviarderingstroskeln. Det beddms darmed inte finnas behov av
ytterligare fordjupad kartliggning av halterna.

Vatten

Det finns framtagna miljokvalitetsnormer for vatten som staller krav pé vattenstatusen i ytvatten
respektive grundvatten. For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (miljogifter och
fororeningar) och ekologisk status (biologiska, fysikalisk-kemiska och hydromorfologiska
kvalitetsfaktorer). For grundvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvalitativ
status (dvs att det rader balans mellan uttag och nybildning av grundvatten). Det dagvatten inom
planomrddet som leds bort via kommunens ledningar, leds genom lagunerna i Strandbjorket
innan det nar Vaxjosjon. I lagunerna sker en reducering av dagvattenféroreningarna genom
sedimentation.

Sjo Ekologisk status Kvalitetskrav

Vixjosjon Otillfredsstéllande God ekologisk status 2027
Kemisk ytvattenstatus Kvalitetskrav
Uppndr ej god Far inte forsimras
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Tabell: Nuvarande statusklassning samt miljékvalitetsnormer for Vixjosjon, fran Linsstyrelsens
vatteninformationssystem (VISS 2000)

Vaxjosjon ar bedomd att inte uppnd god kemisk status avseende kvicksilver och polybromerade
difenyletrar (PBDE). Gransvardena for kvicksilver och PBDE 6verskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster: sjoar, vattendrag och kustvatten. Darmed klassas samtliga ytvatten i landet
som "uppndr ej god” status om inte méatdata finns for enskilda vattenférekomster. Killan for dessa
utslapp ar atmosférisk deposition genom att utsliapp av kvicksilver och PBDE under lang tid har
skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till 1dngvédga luftburen spridning och storskalig
atmosfarisk deposition av dessa dmnen. Miljoévervakning av dessa miljogifter saknas vilket bidrar
till en viss osdkerhet vid bedémning av risken for forsamring till 2027.

Vaxjosjons ekologiska status ar klassad otillfredsstillande avseende vaxtplankton medan mattlig
status rader for fisk, morfologiska forandringar och kontinuitet samt naringsimnen. Nigra av
paverkanskallorna ligger utanfor detaljplanens radighet, sa som féréandring av s.k. konnektivitet
genom dammar, barridrer och slussar och féréandring av morfologiskt tillstdind. Men planen har
radighet for paverkanskallan Urban markanvdndning med koppling till kvalitetsfaktorerna
vaxtplankton och naringsdmnen. Vaxjosjon ar klassad i Vaxjo kommuns dagvattenhandbok som
mycket kinslig recipient gillande ndringsdmnen, vilket oftast grundar sig pa halter av totalfosfor.
Men Vixjo kommun arbetar generellt med att reducera fosfor enligt kommunens
dagvattenhandbok. Dagvatten ska emellertid i sd stor utstrackning som mojligt omhandertas och
fordrojas inom kvartersmark.

Social hallbarhet
Trygghet

Det finns faktorer eller aspekter som &r viktiga att beakta utifran ett trygghetsperspektiv nar man
planerar for att bygga om ett omrade. For att platsen ska ha en positiv paverkan pa upplevelsen
av trygghet ar det av vikt att bl.a.

* skapa overblickbarhet i och 6ver omridet, det kan vara att ta bort/ta hansyn till vegetation som
kan skymma sikten, att kunna se parkering fran fonster och ha tillracklig belysning.

« forbattra orienterbarheten i omradet genom att bland annat skapa dverblick mellan olika rum
och en tydlig planstruktur.

* ge forutsattningar for befolkade offentliga rum flera tider pa dygnet genom bland annat
blandning av verksamheter och hog narvaro.

* minska graden av anonymitet genom exempelvis tydlighet i vad som ar privat, halvprivat,
halvoffentligt och offentligt. Genom en tydlighet i rumsliga ansvarsférhéllanden och lagom stora
grannskap kan en form av informell social kontroll av ndrmiljon uppnaés.

* ge forutsattningar for naturlig kontroll genom bland annat ¢verskidlighet.

* skapa en god social milj6 genom god forvaltning och majlighet till méten mellan ménniskor.

Planomradet ar begransat till en fastighet och har dirmed begrinsade mojligheter att paverka
den storre strukturen ur trygghetshinseende. Omradet domineras av bostadshus och har
darmed valdigt liten blandning av verksamheter och funktioner i det direkta naromradet. Dock ar
bebyggelsestrukturen relativt 6ppen med 6verblickbarhet och siktlinjer. Omradets centrala lige
innebér relativt manga personer som passerar forbi omradet. Forutsattningarna for hog informell
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social kontroll kan vara begransade da det ar svart att kinna alla ndrboende i denna typ av
centrala stadsmiljoer med manga personer som bor och vistas i omradet, bade tillfalligt och mer
permanent. Men anonymitet kan till viss del minskas genom att dela upp och tydliggora de
rumsliga ansvarsforhdllandena s att folk kdnner ansvar och ett slags 4gandeskap for platsen.

Konsekvenser
Fastigheter och rattigheter
Fastigheter
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga  Tekniska
Inom planomrédet
Leoparden 14 Okad byggritt. | Mojligt att dela upp | Losningar for
Andrad i separata hantering av
anvandning till | fastigheter for hoga nivaer
bostadsdndamaél. | bostadsdndamal dagvatten.
respektive
underjordiskt
garage.
Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga | Tekniska
Utanfér planomrédet
Leoparden 7, 8,9, 11,12 | Nej Nej Nej
Viaxjo 10:30 Nej Nej Nej
Rattigheter

Detaljplanen innefattar fastigheten Leoparden 14 i sin helhet.
Inga rattigheter kopplade till fastigheten (servitut, ledningsratt mm) finns registrerade.

Paverkan pa riksintressen

Kulturmiljévard

Liedbergsgatan ca 60 meter oster om planomradet utgor utpekad grans for Vaxjo stads
riksintresse for kulturmiljovard. Planomrédet ligger dirmed strax utanfor utpekat riksintresse.
Men aven férandringar i anslutning till riksintresset kan komma att paverka riksintresset som
helhet.

Ar 1992 antog kommunfullmiktige férdjupad dversiktsplan for riksintresset. Bl.a. anges dven
riktlinjer for till riksintresset kompletterande omrdden. Dar omndmns kvarteret Leoparden och
beskrivs enligt foljande: I kv Elden Norra och Leoparden kan nybebyggelse for bostdder i 2-4
vaningar bli aktuellt.

I aktuellt arende har en kulturmiljohistorisk inventering och beddmning samt en antikvarisk
konsekvensbeskrivning arbetats fram i samband med aktuellt plandrende for Leoparden 14 for att
ta hinsyn till strukturer och karaktérer.

Sammantaget utifrdn geografiskt férhallande till riksintresset, riktlinjer i beslutad férdjupad
oversiktsplan for riksintresset samt genomférda kulturmiljoutredningar bedoms planforslaget
inte innebéra pataglig skada pa riksintresset for Vaxjo stad.
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Trafikkommunikation

Aktuellt planforslag medfor att bostédder uppfdrs inom tétort som inte ar hogre &n 45 meter.
Utifran detta beddms ingen paverkan ske pa riksintresset for det civila MSA-omradet runt Vaxjo
flygplats vid ett genomférande av planforslaget.

Halsa och sakerhet

Berdakning av omgivningsbuller
Enligt gillande forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och
vagar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad (65 dBA for
enkelsidiga lagenheter pa 35 kv eller mindre). Vid uteplats, om en sddan anordnas, géller
riktvardena 50 dBA ekvivalent ljudnivad och 70 dBA maximal ljudniva. En privat balkong eller
uteplats som inte uppfyller riktviarden pa ljudnivder kan utgora ett komplement, s lange
tillgang finns till en (gemensam) uteplats som uppfyller riktvarden.

En trafikbullerutredning tagits fram utifran berdknade trafikméngder med prognosar 2040.
Utredningen visar att inga bostader har fasader med ekvivalenta ljudnivaer dver riktvirdet 60
dBA. Samtliga bostidder inom planomradet bedéms darmed uppfylla riktviardena vid fasad.
Bullerutredningen visar att det ar svart att uppfylla riktvirdena for uteplats (50 dBA ekvivalent
ljudnivd, 70 dBA maximal ljudnivd) for alla bostiders balkonger om de placeras ut mot Larkgatan.
Men i enlighet med bullerférordningen kan i dessa fall gemensamma uteplatser med acceptabla
nivder erbjudas i markplan pa girden.

Darmed bedoms aktuell byggnation inte riskera utséttas for oacceptabla trafikbullernivier fran
Larkgatan eller Liedbergsgatan.

LEOPARDEN 14, VAXJO
Trafikbullerutredning

Situation trafik ramitidsprognos 3 2040

Dygnsekvivalent ljudniva 1,6 m dver mark

20507

i ——— | /SO UNDCON
[ ] I} :.‘ ;‘7? T || IR e
Ekvivalent bullernivd. Gul symboliserar ekvivalenta bullernivder under 50 dBA. Inga platser inom
planomrddet éverskrider 60 dBA ekvivalent nivd.
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LEOPARDEN 14, VAXJO
Trafikbullerutredning

Situation trafik framtidsprognos & 2040

Maximal fjudniva 1,5 m ver ma

/S UNDCON

[ i / —— || sstranccatans 58320 sonemG
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Maximal bullernivd. Gul och ljus orange symboliserar maximala bullernivder som understiger 70
dBA. Mork orange och réd symboliserar vdrden éver 70 dBA.

Olyckor

Planforslaget medfor inte ndgon 6kad risk for olyckor.

6versv<’imning

Aktuell plats ligger intill ett omrade som riskerar 6versvimningar p.g.a. att ledningsnatet for
dagvatten har svdrt att hantera de volymer vatten som uppstar vid exempelvis extrema regn.
Lokal fordréjning av dagvatten pa kvartersmark fordras darfor i enlighet med genomford
dagvattenutredning for att inte dagvatten fran planomradet ska riskera att orsaka skada
nedstroms. For att anpassa bebyggelse och mark till 6versvimningsrisker i omradet innehaller
detaljplanen bestimmelser om skydd mot storningar i form av hdjdnivaer for fardigt golv i
bostadshus och krav pa utformning av ingdng respektive nedfart till miljorum och garage.
Detaljplanen innehaller &ven upplysning om omhéndertagande av dagvatten i ett trogt system
inom kvartersmark.

En dagvattenutredning har tagits fram for att sdkerstélla att det ar mojligt att omhénderta
dagvatten pa ett tillfredstéllande sétt. Detaljplan kan ej reglera hur dagvatten ska hanteras, mer
an att tillrdcklig yta finns for att kunna anordna dagvattenreglerande losningar. Detaljplanens
byggratter ar begransade till att bostadshusens sammanlagda byggnadsarea maximalt kan utgora
en tredjedel av planomrédets yta. Utdver det kan eventuella forrdd och komplementbyggnader
tillkomma. Underjordiskt garage planeras vilket kan paverka hur dagvattenhanteringen kan losas.
Enligt genomford dagvattenutredning ar den fordrojning av dagvatten som behéver anordnas
relativt begransad. Detaljplanen styr €] val av dagvattenlosning. Men enligt utredningen ar det
lampligt att det anlidggs tva magasinsvolymer som kopplas till var sin servis. Utmaningen ligger
troligen inte i att tillskapa tillrdcklig fordréjningsvolym utan i att modellera 6verbyggnaden pé
takbjalklaget till parkeringsgaraget och leda dagvatten fran innergarden ut till magasin och
anslutningspunkter.

25 (34)



GRANSKNINGSHANDLING
Dnr PLAN.2017.1317
2024-01-29

Detaljplanen beddms ddrmed inte medfora okade risker kopplade till 6versvimning. Exakt
utformning, placering och metod for dagvattenhantering studeras nirmare i samband med
eventuellt bygglov.

"

-F.l

Utdmg ur oversiktlig oversvamnmgskartenng for s.k. 100-drsregn. Gron fdrg symboliserar 0,1-0,2
mvattendjup. Rod fdrg symboliserar éver 0,5 m vattendjup.

Erosion

Vaxjo kommun ligger inte inom omrade med péataglig risk for erosion. Det finns omraden inom
kommunen dér latteroderade jordarter férekommer, vilka kan ge lokala forutsattningar for
erosion, men i Véxjo kommuns éversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar
forutséttning for erosion forekommer. Planfoérslaget bedoms darmed inte beroras av risk for
erosion.

Ras och skred

Vaxjo kommun ligger inte inom ett omrade med pétaglig risk for ras och skred. I Vaxjo kommuns
oversiktsplan ligger planomradet inte inom ett omrade dar forutsattningar for skred och ras
forekommer. Planforslaget beddms darmed inte beroras av risk for ras och skred.

Dagsljus och skugga

En sol- och skuggstudie har gjorts for detaljplanen for att visa hur skugga fran tilltdnkt ny
bebyggelse faller vid olika tidpunkter pa &ret. Slutsatsen av studien ar att mellan april och
september ar det ytterst liten skuggpéverkan pa omgivningen. Tidig var och sen hdst uppstar viss
skuggbildning pa delar av nirmast liggande bebyggelse, men skuggningen dr begransad till delar
av dagen. Under arets morkaste dagar vintertid, dd solen stdr 1gt och dagarna har fi soltimmar,
sé ar aktuellt omrade endast solbelyst mitt pa dagen och i 6vrigt skuggat av bl.a. befintlig
bebyggelse.

Gérden pa fastigheten Leoparden 14 har solbelysta ytor aret runt och kan ddrmed erbjuda tillgdng
till sdvél sol som skugga.

Sammantaget bedoms foreslagna byggratter innebara acceptabel omgivningspaverkan. Storsta
delen av dret sker ingen eller liten skuggning pa omgivande fastigheter. Vid de tillfallen d&
skuggningseffekt uppstdr sd "vandrar” skuggan under dagen vilket gor att fa ytor star under
varaktig skuggning.
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VAR- OCH HOSTDAGJIAMNING

K1 15.00 K117.00 K1 19.00

Utdrag ur sol- och skuggstudie som visar forhdllanden vid vdr- och hdstdagjdmning. Se framtagen
separat utredning for att ta del av hela skuggstudien med fler redovisade tidpunkter under dret.
Utredningar finns tillgdngliga pd kommunens hemsida for detaljplanen under drendets gdng.

Elektromagnetisk stralning

Inga funktioner som alstrar elektromagnetisk stralning finns registrerade inom eller i direkt
anslutning till planomrédet. Planomrddet beddms ddrmed inte paverkas av elektromagnetisk
stralning.

Natur

Gronomrade, rekreation och friytor

Detaljplanen pédverkar inga gronomraden och friytor. Men planomradet ligger strategiskt for att
kunna utnyttja befintliga gronomraden pa néra hall.

Detaljer kring utformning och disposition av innergard och uteplatser styrs ej i detaljplanen. Men
detaljplanen utformning syftar till att skapa en struktur med en stor sammanhaéllen 6ppen
gardsmilj6 mellan tre byggnader, och som breder ut sig at alla viderstreck och ger mdjlighet for
friytor med varierade funktioner och tillging till sdval sol som skugga.

Néaromrédet erbjuder allminna friytor i form av stadsdelsparker mm. Nordvast om omradet ligger
exempelvis Gronadalsparken. Spetsamossen som ligger ca 400 meter nordost om planomradet
erbjuder parkmiljé med mojlighet till bade vila och aktiviteter (bangolf, skatepark, parkourpark).
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Trad

I nordvéstra delen finns en 16nn som stér néra fastighetsgransen mot Lirkgatan. Tradkronan
breder delvis ut sig 6ver gatan. Inom tomten finns d&ven ndgra mindre trad.

En beddémning av l6nnens vitalitet har gjorts. Samtidigt som lonnen beddms frisk och har positiva
estetiska och ekologiska funktioner sa uppfyller inte tradet kriterierna for s.k. "sarskilt skyddsvart
trad”. Ur kulturmiljdhdnseende ar det positivt om byggnader placeras orienterade ut mot gatorna
med innergédrden inne i kvarteret for att folja befintlig struktur. Ett bevarande av tradet behover
darfor vagas mot mojligheterna att uppfylla andra motstiende intressen, si som
kulturmiljévéarden, skuggningseffekter, anldggande av garagenedfart och god gardsmiljo.
Byggratten i norra delen ar utformad for att ha viss flexibilitet att kunna anpassa husplaceringen i
vast-0ostlig riktning om s& behovs. Men tradet ar inte skyddat i plan och kan komma att férsvinna i
samband med genomforandet av planen. Men om tridet tas bort bor detta kompenseras med
plantering av nya trad inom annan del av planomradet. Om tradet daremot avses bevaras vid en
kommande exploatering behdver badde hardgjorda ytor och byggnader placeras med
respektavstand fran tradet for att det ska kunna hélla sig friskt. Dvs ingen hird markbeldggning
inom tradkronans utbredning och inga byggnader nidrmare dn 2 meter utanfor tradkronans
utbredning.

Kulturmiljo

Bebyggelsen inom kvarteret Leoparden ar inte skyddad i detaljplan och har heller inte sddana
kulturhistoriska varden att det skulle vara motiverat med skydd. Men det finns ett visst
kulturhistoriskt varde i kvarters- och gatustrukturen som rader i omrédet. Det finns &ven ett
visst kulturhistoriskt varde i bostadsbebyggelsens skala, proportioner, gestaltning och placering
pa tomt.

Saval kvarteret Leoparden som omgivande gator foljer rutnisplanens strikta geometri.
Planforslaget innebér ingen dndring av kvarters- och gatustrukturen.

Fore detta virdcentralen pa Leoparden 14 avviker i sin utformning och karaktar fran ovrig aldre
bebyggelse och har beddmts ha ett begransat kulturhistoriskt virde. Denna byggnad rivs och
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ersitts med tre flerbostadshus. Lite forenklat kan man sédga att fastigheten delas i fyra likviardiga
tomter med hus i tre och gron- /gardsyta pé den fjarde. De tvd husen med ldngsida ut mot
Larkgatan i soder tilldts uppforas i volymer motsvarande fyra vaningar och vind. Huset i
planomrédets norra del begrinsas till motsvarande tre viningar med vind och kan placeras med
gavel mot Larkgatan i vaster.

Jamfort med befintlig vrdcentrals utformning och gestaltning, som avviker fran 6vrig
bebyggelse, sker delvis en storre anpassning till 6vriga kvarterets struktur. Byggritternas
placering innebar att nya hus fAngar upp kvarterets struktur med obebyggd forgdrdsmark,
husens orientering i vast-0stlig riktning och siktlinjer genom omradet.

Foreslagna byggratter innebar att nya hus kan bli stérre och hogre an befintlig bebyggelse i
kvarteret Leoparden, samtidigt som dven befintlig byggnad (vardcentral) avviker fran skalan pa
kvarterets 6vriga tvadvaningshus. Proportioner pa foreslagna nya hus foljer i grunddragen de
befintliga med rektanguliara huskroppar och sadeltak med cirka 30° lutning.

Forslaget beddms ddrmed innebéra en effektivare markanvindning samtidigt som hansyn tagits
till kulturvirden i kvarteret Leoparden pa sddant sitt att exploatering begrinsas till smé negativa
konsekvenser pd kulturmiljon.

Flygfoto soderifran

Trafik

Motortrafik

Enligt framtagen trafikprognos uppskattas framtida trafik pa Larkgatan ar 2040 vara ca 1500
fordon/dygn. Detaljplanen innebar mojlighet till uppskattningsvis ca 50 nya bostéder. Trafiken
till planomradet bedoms inte innebédra ndgon stor paverkan nir det giller trafikmingden.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gdng- och cykelvagstruktur kan nyttjas. Detaljplanen har ingen negativ paverkan pa
gang- och cykeltrafik.
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Miljo
Miljobedomning

For varje detaljplan ska en behovsbeddmning goras for att bedéma den paverkan planens
genomférande kan ha p4 miljon, hélsan eller hushallningen med mark och vatten och andra
resurser. Det ska tydligt framga om planens genomfdérande kan innebdra en betydande paverkan
eller inte. Om planen medfor en betydande paverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

En undersokning om betydande miljopaverkan har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen
som en del av detaljplanearbetet. Planforslaget bedoms inte ge upphov till betydande
miljopaverkan pa miljo, hédlsa och hushdllning av mark, vatten och andra resurser. Nagon
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte uppréttats. Se aven handlingen "Undersdkning om
betydande miljopaverkan”.

Dagvatten

Enligt Vaxjo kommuns dagvattenhandbok far inte planidndring eller fértitning innebara

en forsamring av dagvattensituationen nedstroms planomradet. En dagvattenutredning har tagits
fram for att sdkerstélla att det 4r mojligt att omhénderta dagvatten pa ett tillfredstéllande sitt,
exempelvis med underjordiskt fordrojningsmagasin inom fastigheten. Exakt utformning,
placering och metod for dagvattenhantering regleras dock ej i detaljplan. I samband med
eventuellt bygglov studeras detta ndrmare.

Planbestammelser som reglerar nivéer for fardigt golv samt anpassning och hantering av
dagvatten gors med hansyn till att sdkerstélla markens lamplighet for bebyggelse utifran risken
for oversvamning. Detaljplanen beddms inte innebéra negativa konsekvenser pa
dagvattenhanteringen i omradet eller nedstréms planomrédet.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Prelimindr bedémningen av luftkvaliteten i Larkgatans gaturum har gjorts med hjalp

av SMHI:s berdkningsprogram "VOSS - Verktyg for Objektiv Skattning med
Spridningsmodellering”. Berdkningen visar att bdde halterna av kvavedioxid (NO2) och partiklar
(PM10) underskrider den nedre utvarderingstroskeln.

Utifrdn beddmningen berdknas inte heller det politiskt beslutade miljomalet Frisk luft att
overskridas.

Genomforandet av detaljplanen beddms darmed inte medfora att gillande MKN f{or luft
overskrids inom eller utanfor planomridet.

Vatten

Det dagvatten inom planomradet som leds bort via kommunens ledningar, leds genom lagunerna
i Strandbjorket innan det nar Vaxjosjon. I lagunerna sker en reducering av
dagvattenfororeningarna genom sedimentation. For mer information om dagvattenhanteringen
och vattenstatus, se vidare under rubriken Konsekvenser, Miljokvalitetsnormer, Vatten.

Vaxjosjon ar klassad i Vaxjo kommuns dagvattenhandbok som mycket kinslig recipient gallande
ndringsdmnen, vilket oftast grundar sig p4 halter av totalfosfor. Planférslaget medfor en 6kad
byggratt. Men mojligheten att paverka MKN for Vaxjosjon ar begransad utifrdn planomrédets lilla
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storlek. Men Vixjo kommun arbetar generellt med att reducera fosfor enligt kommunens
dagvattenhandbok. Dagvatten ska dessutom omhéndertas och férdréjas inom planomradets
kvartersmark.

Utifran ovanstdende dagvattenhantering beddms det dagvatten som kommer fran planomradet
till recipienten Vaxjosjon ha sa god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmél och MKN efterfoljs.
Genomforandet av detaljplanen beddms dirmed inte forsvara mojligheterna att klara MKN for
vatten.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

Detaljplanen innebar bostadshus med innergard och parkering i underjordiskt garage.
Planforslaget innebar att bostadshusens sammanlagda byggnadsarea maximalt kan utgora en
tredjedel av planomradets yta. Detaljer kring utformning och disposition av innergard och
uteplatser styrs ej i detaljplanen. Men detaljplanens utformning syftar till att skapa en struktur
med en stor sammanhéllen 6ppen girdsmiljo mellan tre byggnader och som breder ut sig 4t alla
vaderstreck. Planforslaget bedoms darmed skapa forutsittningar for friytor med varierade
funktioner och tillgang till sdvél sol som skugga. Pa sd vis finns forutsattningar for relativt goda
utemiljoer for bdde barn och vuxna inom planomradet.

Det finns forskola och grundskola pa gdng- och cykelavstand fran planomradet. I anslutning till
omradet ligger det nedlagda smalsparet som idag utgor huvudcykelvig fran centrum till stadens
norra delar. Det finns dven andra trafikseparerade gang- och cykelvigar i omrédet s att barn och
vuxna kan ta sig till viktiga malpunkter i ndromradet pa ett trafiksdkert sétt. Planomradet har
aven ndrhet till flera parkmiljoer i staden sdsom Gronadalsparken, Spetsamossen och Ringsberg.
Darmed finns goda mojligheter for bade anordnad lek pé lekplats och vistelse i 6ppna eller
uppvuxna gronomraden.

Placeringen av ny bostadsbebyggelse centralt i staden medfor ocksa nérhet till ett relativt stort
utbud av aktiviteter riktade till barn och ungdomar, s som lokaler for kultur- och
fritidsaktiviteter.

Utifran detta beddms detaljplanen kunna bidra till en attraktiv, stimulerande och trygg boende-
och livsmilj6 fér barn.

Trygghet

Planforslaget innebar att en idag 6vergiven tomt bebyggs med flerbostadshus. Bebyggelsen
placeras med genomgaende siktlinjer och sammanhallen gardsmiljo och parkeringsytor forlagda
under mark.

Underjordiskt garage innebar ofta en miljo som ar svar att dverblicka och som latt kan upplevas
som otrygg om man inte ar noggrann i hur den utformas.

Men samtidigt medfor underjordiskt garage att miljon i markplan kan goras mer omsorgsfullt
utformad, bade estetiskt och trygghetsmaissigt. Detaljplanens utformning skapar forutsattningar
for en sammanhdngande gardsmiljo inramad av tre bostadshus placerade ut mot gatan med
luftighet sinsemellan. Det kan innebara dels 6kad dverblick mot badde gata och kvartersmiljo, dels
en fortsatt god genomsiktlighet i omradet. Att ersédtta den nedlagda vardcentralens byggnad och
parkeringsyta med nya bostadshus innebar en 6kad tydlighet i privat, halvprivat, halvoffentligt
och offentligt som kan skapa battre informell social kontroll 6ver ndromradet om folk kdnner
ansvar och ett slags dgandeskap for platsen.
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Planomréadet bedoms ha goda mdjligheter att skapa en trygg boendemiljé och samtidigt bidra till
en okad kénsla av trygghet i angransande offentliga gatumiljoer.

Genomforande

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning
Ett genomforande av detaljplanen innebér inte en foérdndrad fastighetsindelning.

Rattigheter
Detaljplanen innefattar fastigheten Leoparden 14 i sin helhet. Inga rattigheter kopplade till
fastigheten (servitut, ledningsrdtt mm) finns registrerade.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Omradet ansluts till befintligt kommunalt Va-nit. Ledningsnitet ir redan idag relativt hart
belastat. Dagvatten skall darfor i forsta hand tas om hand inom kvartersmark. Det ar viktigt att
kvartersmarkens dagvattensystem utformas for maximal férdréjning och att
dagvattensituationen i omradet ej forsdmras. Detaljplanen reglerar ej detaljer kring hur
dagvattenhanteringen ska utformas. Men genomford dagvattenutredning visar pa att det ar
mojligt att 10sa dagvattenhanteringen genom anldggande av tvd magasin som kopplas till var sin
servis. Dagvatten fran botten av garagerampen behdver pumpas.

Underjordiskt garage avses anlaggas. Markens forhillanden har utretts och konstaterat att
grundlaggning kan krava sarskilt anpassade atgarder. Exakt vilken grundlaggningsteknik som ar
lampligast far senare process utvisa. I samband med projektering av ny bebyggelse behover
darfor byggnadsutformning och markens beskaffenhet utredas vidare for att sakerstélla ratt
grundkonstruktion m.m.

Enligt framtagen utredning bor grundvattenavlasningar utforas ca 1 gadng per ménad, fram till
dess att projektet paborjas alternativt tills en ettirscykel erhallits.
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Méjligt lage fér
stenkistemagasin

Pump for dagvatten
fran garageramp.

=—{Terrasspygatter pa takbjalklag.
Foérdréjning genom infiltration

— BTA .v
Majligt Iage for 3206 17 3596 i
i dagvattenmagasin

Exempel pd principlosning for dagvatten inom fastigheten. Utdrag ur dagvattenutredning.

Med anledning av att det i ndromradet finns noterat ett omrade som riskerar dversvamning vid
kraftiga skyfall m.m. ska dven utformning av nedfart till garage och ingang till miljorum studeras
vidare i samband med bygglov for att sdkerstalla att vattenansamlingar undviks och att svallvigor
fran forbipasserande bilar inte riskerar trdnga in och orsaka skador. Bestammelser om miljorum
och garage finns i detaljplanen.

Detaljplanen har dven bestimmelser om att fardigt golv i bottenplan pa bostadshus ska ligga
minst +164,1 m 6ver nollplanet for att ta hiansyn till dversvamningsrisk.

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen omfattar inte nadgon allméan platsmark.

Utbyggnad vatten och aviopp
Befintliga ledningar for vatten och avlopp kan nyttjas. Ledningsnétet dr dock redan idag relativt
hart belastat. Dagvatten avses darfor fordrojas inom fastigheten Leoparden 14.

Byggdagvatten

Under byggnationsskedet kan byggdagvatten och lansvatten uppsta som &r foérorenat med
partiklar vilket ska sedimenteras innan utslapp till dagvattenledning. Det kan exempelvis ske
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genom Oversilning over grasyta eller sedimentering i container innan utslapp till ledningsnit eller
dike.

Byggdagvatten kan dven vara fororenat i andra avseenden (exempelvis innehéllandes
tungmetaller) och ska dven d& renas fore utslapp till dagvattenledning. Fororeningshalter ska da
underskrida angivna riktvarden i géllande riktvardeslista i Vaxjo kommuns Dagvattenhandbok.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedomning
Kommunen kommer inte ha ndgra utgifter i samband med detaljplanen. Samtliga kostnader for
plangenomférandet belastar exploatoren.

Planavgift
Detaljplanearbetet finansieras genom uttag av planavgift, dvs avgift som tas ut i samband med
bygglov.

Drift vatten och avlopp

Ingen utbyggnad av vatten och avlopp kravs vid detaljplanens genomférande dirmed ger
planférslaget inga 6kade driftkostnader.

Fastigheten Leoparden 14 har befintliga férbindelsepunkter for vatten, spillvatten och dagvatten
men far ansoka hos kommunens VA-avdelning om det exempelvis skulle finnas behov av dndrade
lagen pé forbindelsepunkterna. Eventuella forandringar bekostas av exploatoren till d& géllande
Va-taxa.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Nér detaljplanen har fatt laga kraft och bygglov har beviljats, kan exploatoren genomfora planen.

Provning enligt annan lagstiftning

I planforslaget planeras parkering under mark. Grundvattenbortledning ar tillstdndspliktig
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Markus Hulenvik
Planarkitekt

34 (34)



Unders6kning om betydande miljépaverkan - Checklista for detaljplan Leoparden 14,
Centrum i Vaxjo kommun

Vid upprattande av en detaljplan ska en undersdékning géras om planen kan tdnkas medféra en betydande
miljopaverkan (BMP), en sa kallad "undersékning om betydande miljopaverkan” (tidigare kallad
behovsbedémning). Om sa &r fallet avgrénsar undersdkningen de fragor som behover tas upp i efterfoljande
strategisk miljobeddmning (SMB). Undersdkningens syfte ar att framja hallbar utveckling genom att identifiera
miljofragor som behdver hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen, dven i de fall planen inte bedoms medféra
betydande miljopaverkan. Undersdkningen sker utifrdn bedémningskriterierna i 5 § miljobedémnings-
férordningen (2017:966).

Dnr: PLAN.2017.1317

1. Aspekter som kan ge upphov till
BMP utan beaktande av kriterierna i
5 § miljobedomningsférordningen.

Nej

Nej

2. Platsen

2.1 Marken har fram till nyligen anvants for vardverksamhet. Idag ar
vardlokalerna tomma och marken avses beredas for att exploateras.
Planforslaget innebér en fortatning och mer resurseffektiv markanvandning
med bostader och underjordiskt garage centralt i staden.

2.2 Naromradet ligger lagt och har en dversvamningsproblematik. Krav stalls
pa utformning av byggnader for anpassning till kraftiga skyfall samt hantering
av dagvatten inom fastigheten.

2.3 Berakning av luftkvalitet har gjorts. MKN for luft paverkas ej.

Vaxjosjon har en otillfredsstallande status gallnade bade kemisk och

ekologisk status. Flera av paverkanskallorna kopplat till denna klassning ligger
dock utanfor detaljplanens radighet (ex 6verskridning av kvicksilver och PBDE
samt férandring av konnektivitet och morfologiskt tillstand). Utifran nuvarande
hantering av det dagvatten som leds till recipienten Vaxjosjon bedoms
dagvattnet ha sa god kvalitet att uppsatta miljokvalitetsmal och MKN inte
férsamras av planforslaget.

Déarmed beddms planforslag inte paverka MKN géllande luft och vatten.

2.4 Berors €j

2.5 Berors €j

2.6 Aktuell fastighet ligger strax utanfor riksintresset for Vaxjo stad. Omradet
beddms inga i en 6vergangszon mellan stadskéarnans rutnatskaraktar och
villakaraktaren p& Véaster. Aven férandringar i anslutning till riksintresset bér ta
i beaktande att undvika paverkan pa riksintresset som helhet. Planférslaget ar
utformat utifran dels kulturmiljoutredningar i arendet och dels riktlinjer i
tidigare framtagna strategiska dokument for platsen och dess narmiljo.
Forslaget bedéms ej ha betydande negativ paverkan pa riksintresset.

3. Planen

3.1 Planen innebér bostadsandamal.

3.2 Berors ;.



4. Paverkan

5. Kommunens sammanvagda
bedémning

3.3 En positiv utveckling for hallbarhet kan ske da férutsattningar for hallbara
transportmedel blir battre. Planforslaget hindrar inte att nationella eller lokala
miljomal kan uppnas.

3.4 Planerad byggnation bedéms inte skapa miljéproblem.

3.5 Paverkas ej.

4.1 Planomradet utgors av fastigheten Leoparden 14 i sin helhet och &r ca

3 100 kvm stort. Omfattningen av planerad bebyggelse beddms inte ge nagon
paverkan pa mark, vatten eller andra resurser da exploateringen sker pa redan
lanspraktagen mark.

4.2 Planforslaget bedoms vara forenligt med intentioner i géllande
oversiktsplan och andra strategiska planer. | Gversiktsplanen ar omradet
utpekat for i huvudsak bostader men dar mojlighet ges till viss blandning av
andra funktioner som handel, service, kontor och andra icke stérande
verksamheter. Aven Férdjupad Sversiktsplan fr riksintresset rutnétsstaden
med Ostrabo och Biskopsgérdet omnamner kvarteret Leoparden, med riktlinjer
om att nybebyggelse for bostader i 2-4 vaningar kan bli aktuellt.

Kommunen har ett pagaende arende att ta fram en ny uppdaterad fordjupning
av dversiktsplanen for rutnatsstaden Vaxjé med omgivning. Arendet har varit
ute pd samrad men ar annu inte gallande. | férslaget pa ny fordjupning av
oversiktsplanen anges som riktlinje for kvarteret Leoparden att ny bebyggelse
far uppforas till en hojd av hogst fyra vaningar med indragen femte vaning
alternativt med sadeltak och inredd vindsvéning.

Planen bedoms ej riskera betydande paverkan pa manniskors halsa eller miljon.

Totalt innebar detaljplanen positiv paverkan i form av effektivare
markutnyttjande for bostader i centralt lage av staden. Naromradet ligger lagt
och riskerar bli utsatt fér versvamning fran gatan vid kraftiga regn. Aven inne
i kvarteret kan 6versvammade platser uppsta vid kraftiga skyfall. Andelen
Oversvamningsbar friyta pa platsen kan minska. Men i och med aktuell
planldaggning har dagens situation och majliga atgarder studerats. Genom att i
planen beakta bade 6versvamningsrisker och dagvattenhantering ska
nuvarande situation ej forvarras.

Nej
Nej

Nej

Handlaggare: Markus Hulenvik, Stadsbyggnadskontoret

Datum: 2024-01-29



